CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Cédula de Crédito Bancdrio n® Local: S50 Paulo Data de Emissdo: 30/03/2021
2104086825/RPS

Em conformidade com as cldusulas, termos e condigbes contidas nesta Cédula de Crédito Bancari
(“Cédula”), emitida nos termos da Lej ne 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei ne2
10.931/04"), na qualidade de emitente da presente Cédula (“Emitente”), o devedor abaix
qualificado, compromete-se a pagar a Gl SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., instituicdo financeir
com sede na Cidade de S&o Paulo, inscritoc no CNP) sob o n? 32.402.502/0001-35, neste at g

representada na forma de seu Estatuto Social (“Credor” ou “Q| SCD”), ou a sua ordem, na praca de?,é

Ma?ias, Marcelo 800s: Martins, Luisa Harkenhoff Mis,

aneOEff!

=

20, J

o]

=
pagamento indicada neste instrumento, a divida liquida, certa e exigivel, correspondente ao vafor;

(=)
constante neste instrumento, acrescida dos juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cédula®

Emitente: RTDR PARTICIPACOES S.A. (“Emitente”)

Endereco: Avenida Brasil, ne 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-063
Cidade / Estado: Balnedrio Camboria/sc
CNPJ: 09.222.901/0001-00

Avalistas:

MNome: DIEGO SCHUMACKER ROSA

» Marina Moura De Barros, Pedro Henrigue
atos e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

Para verfficar as asainaiuras va ao site hilps:/fwww.portaldeassinaturas.com.bii443 e ulilize o cadigo 3507-5E64-D398-01A9,

Estado Civil: Casado sob o regime de separacio total de bens

Enderego: Avenida Atlantica, 5.770, apto. 3.102, CEP 88330-030
Cidade / Estado: Balnedrio Camborid/scC
CPF: 026.610.929-27

Nome: TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL

Estado Civil: casada sob o regime de separacdo total de bens

Enderego: Avenida Atlantica, 5.014, apto. 3.101, CEP 88330-020
Cidade / Estado: Balnedrio Camborit/sc

CPF: 023.946.289-01

Interveniente: ISEC SECURITIZADORA S.A. {“Interveniente”)

Esta pdgina € parte inte ante da Cédula de Crédito Bancario n® 2104086825/RPS, emitida em 30 de margo de 2021.
Estz doclmento foi assinado digitalmente por Eduardo Da Mayo Valente Caires, Maring Mouta De Barros, Padro Henrigue Coury

WMac Dowell, Julians Effting Matias, Marcels Byosi Marting, Lulsa Herkenhoff his, Biego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva
Pinto De Matos e Tatizna Schumacker Rosa Cequinel.

Para verificar a5 assinaturas va ao site htips:/iuvew. portaldeassinaturas.com. brdds o utilize 5 codigo 3507-5E6A-D3S8-01AD,

Este documeanto foi assinade digitalmente por Eduardo De Mayo Vaiente Caires

Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva Pinto De M
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Endereco: Rua Tabapu§, n2 1.123, 212 andar, conjunto 215, ltaim Bibi, CEP: 04533-

Cidade / Estado: S3o0 Paulo ~ SP
CNPI: 08.769.451/0001-08

DADOS DA OPERACAQ DE CREDITO

1. Valor da Cédula (Valor de Principal)
-Até RS 12.500.000,00 (doze milhdes e guinhentos mil reais)
2. IOF

Operagdo isenta de 10F, nos termos do artigo 9¢, inciso |, do Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro

de 2007, conforme alterado, em raz3o da destinacdo dos recursos descrita no Anexo 1.

3. Valor Desembolsado

Correspondente 3 somatdria do valor do desembolso, equivalente a RS 12.377.761,96 (doze
milhdes, trezentos e setenta e sete mil, setecentos e sessenta e um reais e noventa e seis

centavos), em até 01 (um) Dia Util apés o integral cumprimento das Condic8es Precedentes

(“Valor do Desembolso”), abatidas as dedugbes previstas na Clausula 1.1 abaixo

4. Valor do Crédito

Até RS 12.500.000,00 (doze milhges e guinhentos mil reais) na Data de Emiss3o

5. Prazo

2.184 {dois mil cento e oitenta e quatro) dias a partir da Data de Emiss3o.

6. Local de Pagamento da Divida

Na sede do Credor indicada no preambulo, localizada na Cidade de $3o0 Paulo, Estado de S3o
Patlo, ou a sua ordem.

, Miarina Moura De Barros, Pedio Hansique Coury Mac Dowell, Juliane Edfting Matias, Marcelo Buo @ £

7. Garantias

(0 Cessdo Fiducidria de Recebiveis Performados;

(i) Cessdo Fiducidria de Recehiveis N3o Performados; e
(iid) Aval.

indice de Cobertura Minimo: 120% {cento e vinte por cento) do saldo devedor atualizadoe, sendo

pelo menos 30% (trinta por cento} correspondentes 3 Cessic Fiducidria de Recebiveis
Performados.

8. Usc dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emitente por meio da emissdo da presente Cédula serfio utilizados
exclusivamente para o desenvolvimento dos em preendimentos habitacionais descritos no Anexo
ilt da CCB (“Empreendimentos”) (“Destinacio de Recursos™).

Esta pagina £ parte integrante da Cédula de Crédito Bancirio n° 2104086825/RPS, emitida em 30 de margo de 2021.
Este documente Tol assinago digitairnenta por Eduards De Maye Valante Caires, Marine Moura De Barres, Pedro Henrigues Caury

Mas Dowell, Juliane Effiing Matiss, Marcelo Buosi Marting, Luisa Herkenhoff Mis, Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguet Da Silva

Pints De Matos ¢ Tatiana Schumacker Rosa Cequinal.
Para verificar ss assinaturas va ao site hitps:/iwiv.portaideassinaturas.com.brd4s & utilize o codigo 3507-5E5A-D308-01AL.

Para verificar as assinaluras va ac site hitps:/Awww.portaldeassinaturas.com.bii443 e ulilize o cddign 3507-5E6A-D393-01A8.

Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva Pinte De Mates e Tatlana Schumacker Rasa Cedquinel,

Este documnento foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valenie Caires
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) rtiza¢io de Principal e Encargos Rémiuneratorios 7).
9 Datas de Amortizag3o de cip g !é_n ;ﬁ% ..
Datas de Pagamento de | Valor de Principal Juros e dgigais f;ecar ;
. ;
Juros e Datas de remuneratorloﬁ ertontBrme
Amortizagdo do  Valor descrito na Clau

Desembolsade (“Datas de
Pagamento”)

Os Juros serio pagos RS 12.500.000,00 (doze Juros e demais encargos

mensalmente, sem caréncia, | milhées e quinhentos mil reais) remuneratérios, conforme
e 0 Principal serd amortizado,

descrito na Clausula 2.
mensalmente, a partir da 132

Data de Pagarento,
conforme o cronograma de

Pagamentos estabelecido no

, Pedro Henrigue Coury Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buos

Anexo | desta Cédula
{“Cronograma de 2
S
Pagamentos”). @
o)
]
%
-~ [}
CONSIDERACOES PRELIMINARES 2
I
£33
o
a) a Emitente ird captar recursos e utilizé-los de acordo com a Destinacdo de Recursos® &3
E (&
mencionada no item 8 do preambulo acima; g z E
&M
Lan QS
Q=
b) a fim de viabilizar o previsto no item “a” acima, a Emitente retende obter financiamentog-ﬁ?i
p w3 T
junto ao Credor e este pretende conceder financiamento imobilidrio 3 Emitente nos termos3 9 &
. ®ES
desta Cédula; £ 8
=
g @ "g
. - - ~ . - . rd - ~ = &
¢) o Credor atuou como Instituicao financeira emissora da Cédula bara posterior cessio dos‘;%é
e o . - SO
creditos imobilidrios e as garantias vinculadas a esta Cédula (“Créditos Imobilidrios”) aog 2 g
. EF 3
Interveniente; § € s
28 E
. PN . . - e L Eg=
d) 0 Credor cederd e transferira, 3 Interveniente, a totalidade dos Creditos imobilidrios, por meijog gg
: ~ . e, . E (==}
do Instrumento Particular de Contrato de Cesséio de Créditos Imobilidrios e Outras Aveng:asg: s
o =
{“Contrato de Cess3o”); 2358
Cg
R
B <
e) a Interveniente pretende emitir 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilirio (“CA”) integral, parag ¢ E
- rs 3 ale s - ra a E &
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios oriundos desta Cédula, nos termos doggé
g8
L : . . L " 2D
Esta pagina ¢ parte ntegrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104086825/RPS, emitida em 30 de margo de 2021, g5
Este doclimente fol assinado digitalmente por Eduards De Maye Valente Caires, Maring Moura De Bairos, Pedro Henrigue Coury

Mac Dowell, Juliang Effiing Matias, Marselo Bucsi Martins, Luisa Herkenhoff Mis, Diego Schumacker
Pinto De Matos & Tatiang Schumacker Rosa Cequinel.

Rosa, Oscar Miguel Da Siiva3 /
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Instrumento Particular de Emissdio de Cédulas de Crédito Imobilidrio !ntegrdg%e _
Real Imobilidria sob a Forma Escritural, a ser firmado nesta data entre a Intér\ggnjggte e ags &

S O 7 203328 o
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qu d@é@m@f@

instituicdo custodiante (“Escritura de Emiss3o de ccl

4

f) a Interveniente apds a cess3o citada na letra “&” acima, vinculara os créditos imobiliario

Witieslo Buosi Marti

representados pela CCl aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2152 Série de sua 42
Emissdo (“CRI”), por meio do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 214¢, 2158

2169 e 2179 Séries da 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Ise

Matias,

¥

& Cfft

Securitizadora S.A.” s, a ser firmado entre a Interveniente e a SIMPLIFIC PAVARIN
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade de naturezs
limitada, atuando por sua filial na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua loaguim
Floriano, 466, sala 1401, Itaim Bibi, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n
15.227.994/0001-01, na qualidade de agente fiduciario representando a comunhio dos

It .J&I’san
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?
C

titulares dos CRI (“Termo de Securitizaciio” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente)

!

enrique Coury Ma

g) com o intuito de assegurar o integral e fiel cumprimento de (i} todas as obrigacdes, presentesg
=)

e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emitente&m‘

arros
inef

no ambito da CCB, incluindo, mas n3o se limitando, ao pagamento do valor de principal,
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dos respectivos acessérios, tais como, encargos moratérios, multas, penalidades

] M(rJDL:i'a 8& B

Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguef Da Silva Pinto De Matos e Tatiana Schumacker Rosa Cequ

Para verificar as assinaturas va ao site hitps/fweaw. portaldeass

=

indenizag¢Ges, despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos contratuais e legais=

a

Ires

previstos nos termos da CCB, {ii} todas as despesas e encargos, no dmbito da cessdo dos

te Ca

Créditos Imobilisrios e emissdo dos CRI, para manter e administrar o patriménio separado da

&N
igras.comn.briddd e wilize ¢ cbdigo 3507-5E6A-D395-0149,

Emissdo, incluindo, sem limitacdo, eventuais pagamentos derivados de: (a) incidéncia d

om\./al

ing

tributos, além das despesas de cabranga e de intimacdo, conforme aplicavel; (b) qualquer

& May

Custo ou despesa incorrido pela Interveniente ou pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de§

. - * - - - - - . . rd - \m
processos, procedimentos e/ou outras medidas judicials ou extrajudiciais necessarios a2

por E

salvaguarda de seus direitos; e (c) qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo e

te

manuten¢do da CCl e dos CRI {“Qbrigactes Garantidas”), sera constituida, diretamente em

nen

. s mid ers . =

favor da Interveniente, a Cessdo Fiducisria de Recebiveis; B
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h) 0s CRl serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de melhores esforgos, nos?

" . . ~ g

termos da Instrugdo da CVM ne 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM 476/09"),5

conforme alterada (“Oferta Restrita”), contando com a distribuicdo pela Isec Securitizadoraé

£

- . . . © - .. . L

Esta C}Jagma ¢ parte imtegrante da Cédula de Crédito Bancario n® 2104086825/RPS, emitida em 30 de margo de 2021, @
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S.A., conforme o Instrumento Particujar de Colocaglo e Distribuicio Publica, ’ _

Esforcos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 2144, 2159, 2169 ¢ 2179 Séries da 4% .
5,72 PN,

Emissdio da ISEC Securitizadora S.A., sob o Regime de Melhores Esforcos de C )

Lie0
(“Contrato de Distribuicdo”); e

i) integram a Oferta Restrita descrita acima os seguintes documentos: (i) a CCB; (ii) o Contrat

, &ame?c Buosi Mari

de Cessdo; (i) a Escritura de Emissdo de CCl; (iv) 0 Termo de Securitizacdo; (v} a Cess

1373

l{]&S

ing Ma

Fiduciaria de Recebiveis; {vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) os boletins de subscrigdo dosE

CRI; (viii} o Contrato de Monitoramento e Espelhamento; e (ix) os respectivos aditamentas e

o B

outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a Oferta Restrita e que venham a ser

celebrados (esses documentas, quando em conjunto, doravante denominados “Documentos
Zocumentoss
da Oferta”).

1. DESEMBOLSO E PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR

nrique Coury Mac Dowell, Jifian

1.1. O valor a ser desembolsado pelo Credor em favor da Emitente, em razdo da presente CCR,2

1
correspondera ao Valor de Principal ou ao Valor do Crédito, conforme o €aso, equivalente an Valo
do Desembolso, abatidos os descontos previstos nesta Cladusula e sera r

=
9
3

ealizado pela Intervenientet
0

POr conta e ordem do Credor, da conta corrente n? 3086-4, agéncia 3395-2, do Banco Bradesco SAE

o
(Banco n2 237), de titularidade da Interveniente (“Conta Centralizadora”) para a conta corrente n9%

w®
37434-2, agéncia 2656-5, do Banco Bradesco S.A. (Banco ne 237), de titularidade e de livrez

(=)
movimentacdo da Emitente (“Conta da Emitente”), desde que verificado o cumprimento dasg

CondicBes Precedentes (conforme abaixo definido), observadas a deducdo de RS 122.238,04 {cen

umacker Rosa Cequinel,

Sre

ires,

e vinte e dois mil, duzentos e trinta e 0ito reais e quatro centavos), referente is despesas iniciaig
listadas no Anexo il desta Cédula, a ser efetuada sobre o Valor do Desembolso.

o

sinaturas.conm.br443 e uillize o codigo 3507-5E6A-D398-01A9,

1.1.1. Aliberacio do Valor do Desembolso da Conta Centralizadora para a Conta da Emitent

Derﬁﬂayo Valente

ocorrerd em até 1 (um) Dia Util apds o cumprimento Cumuiativo, ou rendncia, a exclusiv

critério do Credor e dz Interveniente, caso ainda nio tenha sido realizada a integralizacdo d

&

pual Da Sitva Pinte De Matos e Tatiana Sch

site https:iwww. portaldeas

Ea’uan

Bor

CRI, ou dos Titulares de CRI, caso a integralfizacdo ja tenha ocorrido, das seguintes condicBes
precedentes (“Condicdes Precedentes”):

o digitafmente

assina

a)  estejam perfeitamente formalizados todos 0s Documentos da Oferta, Certificado
de Recebiveis Imobilidrios objeto das 2148, 2158, 2162 e 2172 Séries da 42 Emissio

da ISEC Securitizadora S A, {"CRI"} devendo, para tanto, também estar formalizadas

o foi
Diego Schumacker Rosa, Oscar Mi

nent

as respectivas atas de assembiejas autorizando tal Oferta se for o caso

Para verificar as assinaturas vé ao

Este docu
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entendendo-se como tal a assinatura (incluindo seus anexos quan

£ ¢ I
pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos re;)\r%amg%%sgﬂﬁﬁg

A\
destas partes; &

E

=

b) Cumprimento, por parte da Emitente, de todas as obrigagcdes assumidas nestag
oy

Cédula e nas demais CCB vencidas e exigiveis na Data do Desembolso, bem como a3

inocorréncia de qualquer evento de Vencimento Antecipado;

e
v
=
i

£
c} obtengdo do registro dos CR| para distribuicio no mercado primario e negociacio®
no mercado secundario junto 3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo {“B3”);

d}  perfeita formalizagdo e emissio dos Documentos da Operacéo;
o

e}  conclusio do processo de Due Diligence legal da Emitente, das proprietarias dos®
iméveis objeto dos Empreendimentos e dog Avalistas, de forma satisfatéria aos
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Credore 3 Interveniente, com a consequente emissdo da opinido legal, abrangenda
os CRi;

f) fornecimento do Relatério SCR/BACEN atualizado da Emitente;
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g) apresentacao, pela Devedora 3 Cessionaria, do comprovante de registro, perante o7
=
o=

cartério de registro de tftulos e documentos da comarca da sede da Devedora, d
Credor e de domicilio dog avalistas, desta CCB;

or Rosa Cerquins.

juj
£
T
=
g
h) apresentacdo, pela Devedora 3 Cessiondria, do Lomprovante de registro, perante of

s.com.brd43 e uliiize o cédigo 3507-5E6A-D398-01A0.

cartdrio de registro de titulos e documentos da comarca da sede da Devedora, da
Cedente e da Cessiondria, do Contrato de Cessdo e do
Fiducidria;
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i} integralizacdo total dos CR};

te por Eduardo De Ma

i) nao ocorréncia de qualquer mudan¢a material adversa no mercado financeiro ede

2n

capitais local e internacional, qualquer alteracdo de ordem politica, na legislacio

i dsg(Palm
er Rosa, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Mat

regulamentacdes apliciveis (inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, na

sSina

condi¢Ses operacionais efou econdmico-financeiras da Emitente que possa
inviabilizar a operacgio; e

s assinaturas vd ao site hitps:faww
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k}  que as declara¢des da Emitente sejam validas,
oportunidade do desembolso.

1.1.2. Osrecursos ma ntidos na Conta Centralizadora, abaixo definida, poderdo ser investido

I\!ya?rtins, LAy

nos Investimentos Permitidos, conforme definidos no item 8.1.1., abaixo, e observado o

uasi

e(foB

disposto na clausula 3.9.1 do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis. Os recurso

ﬁalc

oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o patriméni

ng Ma?fas

separado dos CRI. A Interveniente nio ters qualquer responsabilidade com relacdo
gquaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas

resultantes das aplicacBes em tais investimentos, inclusive, entre outros, gqualque

ne Lt

responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgresso deliberada) no investimentc:n,f};U
reinvestimento ou liquidag¢io dos referidos investimentos, ouy quaisquer lucros cessante<s
inerentes a essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicaces, demandas,§
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacBes em Investimento

.c,
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oriundos de conduta dolosa oy culposa da Interveniente,

1.3 Caso qualquer das Condicdes Precedentes de Desemboiso no seja verificada oy renunciada

dre Henrique Co

em até 60 (sessenta) dias contados da data de emissio da presente Cédula, esta Cédula estars®
resolvida de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil e o Credor e a interveniente n3o
terdo mais qualquer obrigacdo de liberagdo de recursos 3 Emitente. Nessa hipétese, portanto, o

recursos nic serjo desembolsados e esta Cedula serd resolvida de pleno direito, independentemente!

de qualquer interpelacdo, aviso efou notificacdo, judicial ou extrajudicial, ficando 2 Emitenteg

4]
responsdvel pelo pagamento de todos e quaisquer custos incorridos com a celebracio dos=
Documentos da Operagdo até a data da resolucio.

a e Bafros,

m
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umacker Rosa Cequinet,
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o"\laieme Cairg

14.  Sem prejuizo do Pagamento das obrigacdes devidas e das exigibilidades previstas nas demai

Cldusulas desta Cédula, inclusive dag luros, a Emitente obriga-se a pagar 3 Interveniente a divid

cfg De%’ﬂay

representada por esta Cédula em cada Data de Pagamento da Céduia informada no Cronograma d
Pagamentos constante do Anexo | desta Cédula, por meio de Transferéncia Eietrdnica Disponivel
TED ou de qualquer outra forma de transferéncia
Centralizadora,

into De Matos e Taffana Sch

Eéual

a Silva P
s:/l/mvw.;)orla!deassina!uras.aon1.br:443 e utilize o eodige 3507-5E6A-D398-01A9.
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Para verificar as assinaturas va ao site hiip

assing

1.4.1. Qualquer recebimento das prestacdes fora dos prazos avencados constituird mer

tolerdncia, que n3o afetars de forma alguma a data original de vencimento de cada parcela

0l

Este docurrsentoo i

ou as demais Clausulas e condigBes desta Cédula, nem importars novacdo ou modificac
do ajustado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora,

Diego Schumacker Rosa, Oscar Migus| D
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1.4.2. Mensalmente a Interveniente fard o levantamento dos recursos de J%;%’o%_%‘%s\.
: - | ’ i Seg, S0
pagamento dos Direitos Creditdrios na Conta Centralizadora em até 05 (cinco) dia ichOs2S

fin

imediatamente anteriores a Data de Pagamento de cada més (“Data de Verificacdo”). Cas

vet

ndo haja recursos suficientes na Conta Centralizadora, para a realizagdo do pagamento da

uos!

é}JoB

divida representada por esta Cédula em cada Data de Verificacdo, a Emitente sera notificad

Tarc

na Data de Verificagdio pela Interveniente para aportar recursos na Conta Centralizadora

‘Pa 5.

Jfhane Etiting Ma

até a Data de Pagamento do respectivo més conforme as datas informadas no Cronogramas
de Pagamentos (“Data de Pagamento da Cédula™)}.

1.5. Caso qualquer das Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentoss

constante do Anexo | desta Cédula recaia em data que ndo seja um Dia Util, a Data de Pagamentc
sera prorrogada automaticamente para o Dia Util imediatamente subsequente,

We

1.6.  Na hipétese de declaracio de Vencimento Antecipado, a Emitente deverd pagar (i) o Sald

ue%oury Mac Do

Devedor Atualizado, conforme abaixo definido; (i) a Remuneracdo, conforme abaixo definida;g
103

calculada pro rota temporis desde a data da primeira integralizac3o dos CR!, a (ltima Data de:_;
Pagamento,

BA-DILB-D1AQ,

=]
incorporacéo ou atualizacdo, o que ocorrer por dltimo, inclusive, até a data do efetivoﬁ'f_

o
pagamento, exclusive; bem como {iii) todo e qualguer montante pendente devido pela Emitente nos%
termos desta Cédula (“Saldo Devedor”), independentemente de

extrajudicial, sob pena de ser considerada em mora.

B

interpelacdo judicial ou2

1.7.

Caso os valores devidos pela Emitente estabelecidos no Cronograma de Pagamentos n3

alresOMai‘ina Moura

sejam quitados nas respectivas Datas de Pagamento, ou até o dia Util seguinte ao recebimento da

te C

notificagdo enviada a Emitente informando a declaracdo de Vencimento Antecipado e o Sald
Devedor final,

o}

en

nos termos do item 4.4., abaixo, sera facultado ao Credor o direito de efetuar
imediata excuss3o das garantias vinculadas a ests Cédula, até a final e integral liquidacio do Sald

Devedor, sem prejuizo de outras medidas judiciais ou extrajudiciais cabiveis.

Iva Pinto De Matos e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel.

r Eduardc De%aycﬂ/al

1.8.

1

O pagamento antecipado parcial desta Cédula & permitido nos seguintes casos
(“Amortizacio Antecipada Facultativa”) |5

)

{i} se estiver em consonancia com os termos da Resolugio 3.401, de 06 de setembro de 2006

conforme alterada, do Conselho Monetirio Nacional, e desde que o Credor receba um

inado digitalmante

S5
Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da S

DOC, TED ou Ordem de Pagamento, realizado por institui¢des financeiras; ou

Para verficar as assinaluras va ao site hilps//www portaldeassinaiuras.comn.br443 e utifize o codige 3507-5E
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Clausula 2 abaixo, contados da data de liberagdo dos recursos desta CCB (ou da data de

Uos1

%B

Marce

ultimo pagamento de juros sobre o saldo devedor, o que ocorrer por dltimo) até a dat
da respectiva liquidagdo deste titulo (“Valor de Amortizacio Antecipada Facultativa”)
acrescido de prémio de pré-pagamento correspondente a 2% (dois por cento) incident

sobre o Valor de Amortiza¢dio Antecipada Facultativa. As Partes pactuam, de pleno

TG Ma(Ras,

comum acordo, o mencionado prémio de pré-pagamento em favor do Credor, tendo ent:

e?tﬂt

ian

vista que o prazo das obriga¢des da Emitente decorrente desta CCB foi estabelecido no

i

interesse da Emitente e do Credor, de forma que o pagamento antecipado pela Emitente
constitui cumprimento da obriga¢do fora do prazo;

ury Mae Dowsll

O

1.8.1. A Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa somente serd realizada sempre em uma Data del

=]

Pagamento, mediante envio de comunicacdo individual ao Credor, com copia para oz

1=
Agente Fiducidrio dos CRI, com 45 (quarenta e cinco) dias corridos de antecedéncia dat

edro

data em que se pretende realizar a efetiva Amortizacdo Extraordindria Facultativag

{“Comunicacio de Resgate”), sendo que na referida comunicagdo deverd constar: {a) a
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fri
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data de realizagdo da Amortizagio Extraordinéria Facultativa, gue deverd ser sempre emg =2

, 8%

uma Data de Pagamento; (b) o valor a ser pago ao Credor, o qual devera ser calcuiadog © o

o Q@

. . . . ~ . . E

conforme item 1.8 acima; e ({c) quaisquer outras informacdes necessarias s ;=

- - ~ . . ] £ . - & % m

operacionalizacio da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa. SE

FST

B85z

5%%

-~ rs rd © =

2.  SALDO DEVEDOR, ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS REMUNERATORIOS £8 g

M| s

- owm

225

2.1. Atualizacdo Monetdria. O Valor do Principal, ou seu saldo, conforme o caso, serd atualizadogg g

e . i =

mensalmente pela variagdo acumulada do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo), apurado €7 Qg

T e B

- . s . o . . =

divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), a partir da Data da PrimeiraSs 2

o - e N w S g

integralizacdo dos CRI (conforme definida no Termo de Securitizagdo) ou a partir da dltima data des &3

[ =2

. - i . . . - . - 2OE

aniversario da CCB, o que ocorrer por Ultimo, inclusive, até a proxima data de aniversério da CCB,E 5,

. Za5%

exclusive, 3¢

O b

TEE

. -~ 4 . - . . - . N - i 35

2.2. A Atualizacio Monetaria sera calculada pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos a partir da@ %‘g

i - . 213

Data da Primeira Integralizacdo, segundo a seguinte férmula: 28 ‘ﬁ

8 ®

2383

= o ;

e . . o - s =
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SDa =8Dh xC

onde:
SDa = Saldo Devedor Atualizado, caiculado com 8 {oito) casas decimais, semsg
arredondamento;

SBb = Saldo Devedor, na data da primeira integraliza¢do, ou Saldo Devedor da data da dltimas

Ma?"as. tMarcelo B

amortizagdo ou incorporacio de juros, se houver, o que ocorrer por Gltimo

ifg

calculado/informado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variacBes mensais do IPCA, calculado com 8 {oito) casas decimais
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

Pedro Henrigue Coury Mac Dowell, Juliane Efft

onde:

I% Barros,

na Schumacker Rosa Cequinel,

n = ndmero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria, sendo “n” um numer
inteiro;

c?\liarina Maoura

Nlk = NUmero indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior a
més da Data de Pagamento da Cédula;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA utilizado no més anterior ao més “k”;

ssinaturas.com.bird43 e utilize o eddigo 3507-5E6A-D398-01A9.

c{gDe Mayo Valente Caires

Diego Schunacker Rosa, Oscar Miguel Da Siiva Pinto De Malos @ Tatia
Para verificar as assinaturas va ao site htips:/fiwww. portaldea

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizac3o ou a Gltima data d

aniversario da CCB, inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao ndmero total de Dia
Uteis de vigéncia do IPCA, sendo

e

por E

“dup” um nimero inteiro. Exclusivamente para o primeiro
periodo serd acrescido um prémio de 2 (dois) Dias Uteis ao “dup”

dut = nimero de Dias Uteis contados entre a Ultima, inclusive, e a proxima, exclusive, dat
de aniversario da CCB, sendo “dut” um nlimero inteiro.

Observacgtes:

Esta dpégina ¢ parte ir_lte%Tamc da Cédula de Crédito Bancério n° 2104086825/RPS, emitida em 30 de margo de 2021,
=S8t doclimentc Toi assinatio digitaimente por Eduardo De Mayo Valents Caires. Maring Moura De Barras, Pedro HenriGue Coury
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L O namero-indice do IPCA devers ser utilizado considerando-se idéntico

\mero deg P
casas decimais daquele divuigado pelo IBGE; >

G P a4
e 20531
Arig caiels

Mar

L Considera-se “data de aniversario” todo segundo dia Gtil anterior ao dia 25 de cada
m&s; caso a referida data n3o seja Dia Util, o primeiro Dia Uti} subsequente;

Hosl

HI. Considera-se como més de atualiza¢do o periodo mensal compreendido entre duass
datas de aniversarios consecutivas;

V. O fator resultante da express3o [NI{k) /NI{k-1)] (dup/dut) é considerado com 8 (oitoE
casas decimais, sem arredondamento;

Mac Dowsil, .iifane Efting Malias, Maroslo B

V. O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, emz.

=
- - " - . ~ ] -
seguida, os mais remotos. Os resultados Intermedidrios s3o calculados com 18 g
g =
- - . =
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e -‘:E-” @
£ 2
£
Vi Os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Utile &
. ra - - “ - - ¥ !\t
subsequente, apropriando o pro rata do Gltimo Dia Util anterior. §E§
B5¢g
283
A - . o . T L wQT
2.2.1. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis aposg go
« i x , _ . EES
a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacio (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou, ainda,z 5=
- - . N . . - 5T
na hipétese de extincdo ou inaplicabilidade do IPCA a CCB, por disposicio fegal ous ¢

Sch

o
determinacio judicial, sers utilizado seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legals

1ana

2o Cad

para o {PCA, o Agente Fiducisrio deverd, no prazo maximo de até 05 {cinco) Dias Uteis contado
do final do Periodo de Auséncia do IPCA ou da data da impossibilidade de aplicag¢do do IPCA
conforme o caso, convocar Assembleia Geral dos Titulares dos CRI,

Valer

na forma e prazo
estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes e nesta Escritura, conforme

disposto no Termo de Securitizag3o, para os Titulares dos CRi definirem, de comum acordo com

a Emissora, o novo pardmetro a ser aplicado, o qual devera observar a regulamentacio

do%e

f\%éyn
to De Matos ¢ Tat
Havwew portaldeassinaturas . com b4

10

uar

Ed

por

aplicdvel e refletir pardmetros utilizados em operagdes similares existentes 3 €poca (“Taxa;

[15)

ftalménte

Substitutiva”). Até a deliberag¢do da Taxa Substitutiva, serio utilizadas, para o cilculo do valor

g

scar Miguel Da Silva P

od

de quaisquer obrigacBes pecunidrias previstas no Termo de Securitizacdo, as projecde

ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao Grupo Consuitivo Permanente Macroeconémico da

i assina
Rosa, O
Para verificar as assinatuias va ao site hitps

ANBIMA, n3o sendo devidas quaisquer compensactes financeiras, multas ou penalidades;

-

Este documento fo
Diego Schumacker
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tanto por parte da emissora quanto pelos Titulares dos CRI, quando da divulgag
IPCA.

i

2.2.2. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Geral de Titulares;

(A fin H
%3

dos CRI, referida assembleia n3o sera mais realizada, e o IPCA, a partir da data de sua

1081

ceﬁ"o Bu

divulgacdo, voltars a ser utilizado para o cdlculo do Valor do Principal Atualizado, desde o di
de sua indisponibilidade.

ing Matias, Ma

2.2.3. Caso n3o haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Interveniente e os Titulares dos,

CRJ, ocorrera o resgate antecipado da totalidade dos CRi em circulacgdo, e, conseguentemente

Eff!

‘g

desta CCB, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 {trinta) dias contados

1, Jifian

da data e realizacio da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo seu Valor do

owe

Principal Atualizado, ou seu saldo, conforme o caso, acrescido da Remuneracio devida,g
. o " =
calculados pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou data de pagamento das

Remunerag&o imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Henrigue Coury

2.2.4. Paracélculo da Atualizacdo Monetéria da CCB a ser resgatada, para cada dia do periodo

de auséncia do IPCA, serdo utilizadas as projecdes ANBIMA Para o IPCA, coletadas junto a
Grupo Consultivo Permanente Macroecondmico da ANBIMA.

gedro

s.com.brd43 e ulilize o cddigo 3507-5E8A-D3LS-01A0.

De Barros

Maura
a Schumacker Rosa Cequins).,

2.3. Esta Cédula far3 Jus ao pagamento de Jjuros remuneratdrios correspondentes a 7,00% {sete
inteiros por cento) ao ano, acrescidos da variacio acumulada do IPCA (indice de Precos a

Ine

0,
Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE {Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica)

Mai

Ion

res

capitalizados mensalmente, de forma expoenencial pro-ratg temporis, com base em um ano de 252%
(duzentos e cinguenta e dois)

laft

dias dteis, desde a data da primeira integralizac3o dos CRI, ou a Data
de Pagamento da Cédula imediatamente anterior, o que ocorrer primeiro, até o vencimento de cad

parcela (”Remuneragéo"), sendo calculado de acordo com a férmula abaixo:

por Eduardo De Mayon{!alente 2]
a Siiva Pinto Ds Matos e Ta

va ao site nitps:/faww. portatdeassinalura

= 5Da x [Fatoruros-1]

&0
£T
Eg
onde: £2
:,S g
Q@
g0 8
~ . - , i =82
J=Valorda Remuneragdo devida no final de cada periodo de capitalizagdo da CCB, calculadog & g
5 ol
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento: re %
SE5
o =4
828
c o, . . ‘1 ‘. L. e
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$Da = conforme definido acima;

. . - el
Fatorluros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas dec |s«;47f0m -11%",’
20381 4
4, “&0%

arredondamento, apurado da seguinte forma:

P
i L 282
Fator juros = (16"6 + )

onde:

i=7,00 (sete inteiros);

DP = Ndmero de Dias Uteis entre 3 Data da Primeira Integraliza¢cdo ou a Ultima data d

B
Q
3

]

L
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e
©
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T

=
=
-

=
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@
o

=

=
=

I
=
o

e
5]
&

i

pagamento da Remuneracio, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusiv
sendo “DP” um nlmero inteiro.

1]

2,

o?ienrfque Coury

2.3.1. Considera-se periodo de capitalizagdo o intervalo de tempo que (i) no caso do primeir

periodo de capitalizacio se inicia na Data da Primeira Integralizacio {inclusive) e termina na primeir.

F%dl

digo 3507-5E6A-D398-01A9,

data de pagamento da Remuneraco {exclusive), e (ii) para os demais periodos de capitalizacio, o

Barros

ar Rosa Cequiinel

intervalo de tempo que se inicia na data de pagamento da Remuneracdo imediatamente anteriore
. . R o . . &
(inclusive) e termina na data de pagamento da Remuneragdo imediatamente subsequenteg

=
(exclusive). Cada periodo de capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a datas
de vencimento desta CCB.

2.4,

ite Caires, Mari

Amortizacdo e Liquidacio Programadas. As parcelas de Amortizacdo do Valor do Principa

= .

?}alel

Atualizado serfio devidas mensalmente, nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma d

Pagamentos, sendo certo que esta Cédula apenas serd liquidada mediante o cumprimento de toda
as ObrigacBes Garantidas.

itva Finto De Matas @ Tafiana Schumasck F y
/iweiw portaldeassinatinas com.bhy443 ¢ uiilize & cé

t Eduardo De ﬁfaya

a’%'

2.5, Mensalmente, a partir da primeira parcela de juros remuneratérios, inclusive, caso se

te
el D

s

verificada a variacdo positiva do IPCA/IBGE nas respectivas Datas de Aniversario, a Emitente realiza

Im
igu

Para velllicar as assinaturas v ao site hilps

a amortizacdo extraordinaria do saldo devedor atualizado, sem a incidéncia de prémio (“Amortizacs:

L

Extraordindria Obrigatdria”), a qual sers calculada com base na seguinte formula:

, Oscal

AE=SD (C-1)

Este documeanto foi assinado di
Diego Schumacker Rosa
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onde:
AE = Valor Unitério da Amortizacdo Extraordingria Obrigatério;

5D = Saldo Devedor, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator de variagdo acumulada do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, se

arredondamento, conforme férmula prevista no Termo de Securitizagdo.

, Har

2.6.  Cilculo da Amortizacio. As parcelas de amortizacido do Valor do Principal Atualizado ser
calculadas de acordo com a seguinte férmula:

it
otry Mac Dowell, Juliane%ﬁfing Matias

AMi = SDax Tai, onde:

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizacio. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

i)
=
‘B
o
>
oy
°
@
p&)

decimais, sem arredondamento; 2 3
2 3

2 <

- . T 0

SDa = conforme definido acima; a o
g 5

s L3

(’E L]

. _ o 0= g
TAi = Taxa de Amortizacio I-€Sima, expressa em percentual, com 4 {(quatro) casas decimais de acordao® 6‘5;@;
o 5]

com a tabela atual de amortiza¢do da Cédula, constante do Anexo I. é g2
S

£85

. o S %o
Apos cada parcela de amortizagdo, o “Saido Devedor Remanescente” é calculado da seguinte forma=£e %

SDr =35Dg — AMi, onde:

SDr = Saldo Devedor Remanescente apds 3 i-ésima amortizacao, calculado com 08 {oito) casa
decimais, sem arredondamento;

por Eduardo De ﬂayo Valente Caires

5Da = conforme definido acima;

%]

P

'E =

T

ESS

. e . - ~ . - . - Q

AMi = Valor da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, semz = 8

s 8Y

arredondamento. s8¢

w T

BE <

z - 2 - . el - o5 4

Apos o pagamento da i-esima parcela de amortizacdo, SDr assume o lugar de SDb para efeito de‘g% 5

TES

continuidade de atualizacso. E5§

ZEE

g4

f . . L iy .. 2og
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i
4
A tabela de amortizacdo, inicialmente, serg aqueia constante do Anexo | desta Cé

alterada peio Credor para refletir eventuais alteracBes nos fluxos de amortizacdo do ]

Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacBesd

54}
referentes acs CRI, até o 10 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que§
ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. §

&

. b
3. ENCARGOS DE INADIMPLENCIA 2
=

g
21 No caso de inadimplemento de aualquer das obrigagdes pecuniirias assumidas nesta_%
Cédula, ou atraso, por parte da Emitente, no Pagamento de parte ou da totalidade do Saldo DevedorE

Q
serd devido pela Emitente, de forma imediata e independente de qualguer notificacio, o Sald o

4]
Devedor, incluindo o Valor de Principal, Juros e demais encargos, na forma prevista nesta Cedula, 2.

r S

=
” . " . o .
acarretara, a partir do inadimplemento- S g
g 3
: 2
(i) aplicagéio, sobre o valor fnadimplido, da Remuneracio, calculada na forma da Clausuta 7
T o
Segunda; s;?f i
S
)
o~

igo

(i) aplicagdo, sobre o valor inadimplido, de juros moratérios de 1% (um por cento) linear aom

ira 55045 Barros
Cequinegl
cod

com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de vencimento até 3 data do efetiy
Pagamento das obrigacfes em mora; e

, Marina M
058

chisnacker R

res

(i) aplicacdo, sobre o valor inadimplido e n3o PAgo acrescido dos encargos calculados nos incis
fea fizany

7 e "I acima, de multa n3o compensatdria de 2% {dois por cento]),

&5

som.bid43 e utilize o

4. VENCIMENTO ANTECIPADO

4.1, Vencimento Antecipado Ndo-Automadtico. Esta Cédula poderd ser declarada vencid

antecipadamente, mediante deliberacio dos titulares dos CR| reunidos em Assembleia, nos termo

B’or E%’uardo De Mayo Valente
a Silva Pinto De Matos e Tafiana™®
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. _ . sauer 160 25

(a) N&o cumprimento, pela Emitente efou pelos Avalistas, de quaisquer f@brlgk‘go
@ /

pecunidrias assumidas nesta Cédula e/ou nos documentos da oferta, que n3o tenhik sidadsan:

no prazo de 2 {dois) Dias Uteis contados da data de recebimento, pela Emitente e/ou\‘\p

de notificacSo informando-lhe acerca do referido descumprimento;

(b} Se forem identificados pelo Credor, a qualquer tempo, quaisquer 8nus, reais, pessoais

’

@
c
>

o

2
@
£

judiciais ou extrajudiciais, gravames, penhaora, cess3o, empréstimo ou qualquer outra oneragio, sejas

s
de que natureza for, sobre as Garantias e os bens a elas relacionados, ou distribuicdes, de qualquers

=
ordem ou natureza, impeditivas da constituicio da garantia de cessdo fiducidria, ou, ainda, que2
E
tomprometam a garantia de cessdo fiducidria ou ponham em risco a eficdcia e validade da cessacl
f
fiducidria e perante terceiros; iﬁ
]
(c) Venda, compromisso e promessa de compra e venda, cessao, locacdo ou qualquer forma da§
@
alienac8o de ativos objeto das Garantias; =
2
S g
~ - .. . - . L - feil L
(d) A falta de pagamento, nio justificada pela Emitente dentro do prazo de 2 (dois} Dias UtEIS{é 5
'E (5]
pela Emitente e/ou pelos Avalistas ou por qualquer sociedade controlada diretamente pela Emitentez %
e/ou pelos Avalistas, de quaisquer dividas; :5_ z
Liel
4 0%
£5 2
{e) O vencimento antecipado, n3o justificado pela Emitente dentro do prazo de 2 (dois) Diasg.g 2
“ - - - - Iy - - . m U""
Uteis, de quaisquer obrigacdes financeiras da Emitente e/ou dos Avalistas, de seus controladores,ﬁé’%
z8o
conforme aplicavel, ou de suas sociedades diretamente controladas; 2 é Ji
B ==
{f) Se a partir da presente data, a Emitente e/ou qualguer dos Avalistas efou qualquer das§§§
- . . . - . N -4
Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas, conforme abaixo definido, tiver{em) qualquer tftulo® <

&

protestado por falta de pagamento, e ndo baixado em até 05 {cinco) Dias Utei

n
D
3
<
o
o]
-1
>
=0
<
.
c
)
Shte

’ 4

Val

ou agregado superior a RS 1.000.000,00 (um milhio de reais), ou seu equivalente em outras moedas

sinatusas.com.br

hi=]

o De [May!

(g) Se a partir da presente data, a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das?

Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas, conforme abaixo definido, tiver(em) sua qualidade de3

1N}
crédito deteriorada, o que se verificard, inclusive mas sem limitag3o, através de insercdo de restricdess

B

&L
nos sistemas de informacdes financeiras (BACEN e/ou Serasa Experian), em valor superior a RSg

1.000.000,00 {um milhdo de reais); ou ainda, se for proposta ou iniciada contra a Emitente e/o

contra qualquer dos Avaiistas e/ou qualquer das Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas, conform

macﬁg d|g"?al n .
Diege Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos e Tatiana
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{h} Se a Emitente incorrer em qualquer uma das causas previstas nos artigos
Cédigo Civil;

(i) A ocorréncia, ndo justificada pela Emitente, dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis, de§
=)
qualquer medida judicial oy extrajudicial de constricdo de bens oy direitos, tais como arrestos

2
sequestro, embargo, interdicio ou penhora de bens da Emitente cujo valor, individual ou agregado,2

b=
seja igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh3o de reais); 3
§

() Cancelamento, revogacao, suspensio ou nio requerimento de renovacio das autorizagﬁesé
L

ury i

tempestivo de renovagio a Emitente tomprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando
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qué

ou obtenc3o da referida licenca ou autorizagao;

{k) Ndo cumprimento da obrigacdo de Reforco ou Substituicdo de Garantia, nos prazos e forma
previstos nesta Cédula ;

qualquer dispositivo de qualguer lei ou regulamento, nacional oy estrangeiro, contra a pratica deg
Corrupgdo ou atos lesivos 3 administracio publica, incluindo, sem limitag&o, o previsto na Lei n9§_
12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme aiterada (“Lei 12.846™), no Decreto n? 8.420, de 18 de

br:443 e wilize ¢ codigo 3507-5EGA-D398-01A9,

alies,

Cofi

margo de 2015, na Lei ne 9.613, de 03 de margo de 1998, na Lej no 12.529, de 30 de novembro d

2011, e conforme aplicavel o Foreign Corrupt Practices Act de 1977 e 0 UK Bribery Act de 2010 (e
conjunto “Leis Anticorrupcio”)

Valelg?e C
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to De Matos a Ta

ite https:/Aww portaldeassinahnas
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(m) Se, sem o expresso e prévio consentimento da Interveniente, ocorrer a transferéncia ag;

terceiros dos direitos e obrigacdes da Emitente e/ou dos Avalistas, previstos nesta Cédula;
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(n) ia
pela Emitente e/oy por qualquer dos Avalistas, forem anuladas oy de qualquer forma forems

rescindidas ou tiverem seys efeitos suspensos em até 10 (dez) dias a contar de tal questionamento;

git
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(o) Se a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas e/ou qualquer das Afiliadas da Em
Avalistas, conforme abaixo definido, requerer{em) auto-faléncia e/ou tiver{em) relu

faléncia e/ou liquidagio e/ou dissolucdo e/ou se for aberto gualguer tipo de concurso

extrajudicial; e

{a) Descumprimento de limites e indices financeiros relacionados a seguir, calculados com bas
nas demonstracdes financeiras anuais auditadas e consolidadas da Emitente, por empresa
independente, verificados anualmente pelo Credor e Agente Fiduciario, sendo a primeira apuragao
com base no exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021:

Dowel, Juliane Eﬁ’ung %atias, Marcal

ac

(A) a razdo entre (1) Divida Liquida; e (2} Patriménio Liquido Ajustado; deverd ser sempre igual ou
inferior a 0,70 (setenta centésimos)

2

Sendo que:

Pedro Henrigue Coury M

"Divida Total Consolidada”: soma dos empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos da,;

Emitentee de toda e qualquer empresa do seu grupo econdmico, conforme nas suas demonstragée
financeiras auditadas e consolidadas efou balancetes,

Harrod
(uinel

4]
incluidos (i} os titulos descontados com?u
regresso e antecipagao de recebiveis, (i) as fiancas e avais prestados em beneficio de terceiros, (iii

arrendamento mercantil / leasing financeiro, (iv)

a Mour

Diego Schumacker Rosa, Oscar iiguel Da Siiva Pinto De Mafos e Tatisna Schumacker Rosa Ce
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os titulos de renda fixa nio conversiveis frutos deE

v) os passivos decorrentes des

It

emissdo pdblica ou privada, nos mercados local ou internacional, e (

ire
.Lom.biid43 e utiize o cadige 3507-5E6A-D398-0149.

instrumentos financeiros ~ derivativos; QE
5
s
“Divida Liquida”: corresponde a Divida Total Consolidada, como definida acima, menos asg.
=

disponibilidades (somatério do caixa mais aplicacdes financeiras) conforme as demonstragﬁesS

financeiras auditadas e consolidadas e/ou balancetes da Emitente e de toda e qualquer empresa doZ

o
=
Seu grupo econdmico; e i
g
2
“Patrimdnio Liquido Ajustado”: patriménio liquido contabil da Emissora, apurado anualmente pors
uma das empresas de auditoria independente a seguir: KPMG, PricewaterhouseCoopers, Deloitte?

o

| 3SSINAa

e/ou Ernst Young, considerando um desconto de 40% (quarenta por cento) do valor dag propriedades

para investimento e um ganho de 40% (quarenta por cento) dos impostos deferidos relacionados as

o fo

clmary

propriedades para investimento. Tanto o valor das propriedades para investimento guanio do

Impostos deferidos serd sempre apurado conforme as demonstrages financeiras relativas ao Gltimo

Este do
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exercicio social na data do calculo, sem qualquer reajuste no tempo. Ajustes p
patrimonial da Emissora em func¢do de reavaliacio de precos ativos realizados a partir

2020 serdo excluidos do cilculo do Patriménio Liguido Ajustado, assim como os tributo

wr
Q.
1]
]
=
o
o
n
Sl

k=
lancados no passive em funcdo de tal reavaliacio. g
4,32, Vencimento Antecipado Automitico. Esta Cédula poderd ser declarada automatica e§
antecipadamente  vencida, tornando-se  imediatamente exigivel o Saldo DevedorZ

o
independentemente de qualguer deliberacdo dos titulares do CRi reunidos em Assembleia oy des

i

qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, para qualquer das Partes, nas seguintes®
=

hipdteses de Vencimento Antecipado automitico: o
8

. P . . 3

(a) Ihadimplemento da Emitente e/ou dos Avalistas das obrigacBes, financeiras ou ndoz
=

previstas nesta CCB, na Cessio Fiducidria de Recebiveis ou em qualquer outra divida financeira deréJ
@

responsabilidade da Emitente e/ou os Avalistas e/ou Quaisquer sociedades que lhes sejam ligadas,2
. . . . 3
coligadas, que sejam por eles controladas ou S&jam suas controladoras, que estejam sob controle’

tomum ou que tenham administradores comuns, efou qualquer agrupamento societario, associac3a
ou consdrcio de que qualguer dos anteriores facam parte (“Afiliadas da Emitente e/ou dos Avalistas”
tenham celebrado com o Credor e/ou com sociedades que Ihe sejam ligadas, coligadas, que seja

por ele controladas ou sejam suas controladoras (“Afiliadas do Credor”), desde que n3o regularizado

o Henrigue

3 & ulilize o cadigo 3507-5E6A-D398-01A9.

e

oS,

a Caquinel

Jar}

no prazo de 01 (um) Dia Util apos recebimento de notificagdo a ser enviada pelo Credor; E
©

(b) inadimplemento da Emitente e/ou dos Avalistas das obrigac@es, financeiras ou néo,=
. &

tenham celebrado com quaiquer outro terceiro gue ndo o Credo ou as Afiliadas do Credor, desde qu

ndo regularizado no prazo de 03 (trés) Dias Uteis apos recebimento de notificagio a ser enviada pel
terceiro;

rdo Da Mayo eaien?e C

—
ua

(c) Quando aplicivel, se a Emitente e/ou quaiquer dos Avalistas requerer{em) ou tiver(em

requerida sua insolvéncia civil, declaracio de incapacidade, de auséncia ou interdicio; se ficar(em

d

@ por

impedidos, por qualquer razio de fato ou de direito, de exercer(em) suas atividades efa
administrar{em)

T

do digi!é’l‘men

seus hens efou negocios; ou ainda, se for verificada a ocorréncia de maorte d
mesmos;

i 858Inal

(d) Se a Emitente tiver sey controle acionario direto ou indireto alterado, sem antes obter
anuéncia expressa do Credorem relacdo 3 continuidade desta CCB;

E:ste documento fo
Diego Schumacker Rosa, Oscar M
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(e) Na ocorréncia de incorporacdo, fusdo, cisfo da Emitente e/ou qualquer dos|
qualquer das Afiliadas da Emitente efou dos Avalistas, exceto se tai alteracdo for

quaisquer de suas controladas, controladoras ou previamente autorizada pelo Credor;

=
{f) Na ocorréncia de qualquer fato ou evento que caracterize desvio de finalidade e/oud

=]
pum}

modificacdo do objeto social que, a exclusivo critério do Credor, possa comprometer a solvabilidad

€ capacidade de pagamento da Emitente, e/ou, ainda, alienac&io ou perda de parte do patriménio d

Emitente em montante igual ou superior a 20% (vinte por cento) do patriménio da Emitente na Datas
de Emissdo da presente CCB;

{g) Se for verificada a inveracidade oy inexatiddo, a qualquer tempo, das declaragdes prestada

Juf’éne Effting Meﬁ)as, ﬁaméﬂ) B

pela Emitente e/ou por qualquer dos Avalistas, quando da constituicio de garantia das sua
obrigacBes, seja nesta CCB ou em quaisquer dos instrumentos de constituicdo das Garantias;

i

ury Mac Dowe

{(h) Se for verificada a existéncia de procedimento de ordem litigiosa, judicial ou extrajudicial

(s}

2

Ci

inclusive perante autoridades administrativas, que envolva a pratica de trabalho infantil, trabalho

iqie

andlogo ao escravo, prostituicdo, atos lesivos ao meio ambiente ou qualquer espécie d

0 i"?gnl

Para verificar as assinaturas va ao site IHips:/fwww porisldeassinaturas.com.brid43 e utilize o codigo 3507-53E6A-D308-01A0.

irregularidade, movido em face da Emitente ou de qualquer dos Avalistas que, a exclusivo critério dos
Credor, possa acarretar na responsabilizacdo ambiental deste Ultimo;

aﬂ)e Barros, Pe%i

afiana Schumacker Rosa Cequinal.

(i) A falta da efetiva constituicdo efou formalizac3o das Garantias e/ou seus aditamentos, n

LIy

prazo ajustado, em termos e condi¢des satisfatérios ao Credor e observado os dispositivoss

]
contratuais e/ou legais aplicdveis, ou se a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas deixarem de entregars

ao Credor qualquer documento necessario para o registro das Garantias e/ou seus aditamentos

r

te Caires, M

) Recebimento, pelo Credor, de montante inferior a 83,33% (oitenta e trés inteiros e trinta e
trés centésimos por cento)

Valen

do previsto de Recebiveis, apurado mensalmente pelo Servicer, nos

(4]

termos do Contrato de Cess3o Fiducidria de Recebiveis, ndo sanado no prazo de até 5 {cinco) dia
contados da verificaggo, pelo Credor, do referido descasamento;

Eduardo De"May
a Siiva Pinto De Matos e T

{k) Observada a Clausula 15.8 abaixo, se os cartérios de registro de titulos e documentos, n3o

te por

registrar(em) ou se negar(em) a registrar qualquer um dos instrumentos das Garantias e/ou seus

en

aditamentos, conforme aplicavel, conforme prazos convencionados nos respectivos instrumentos d
constituicdo e/ou aditamentos das Garantias;

Este docurmento foi assinado digc?a!m
Diego Schumacker Rosa, Oscar Migue! D
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fex
15
~ " A . 1iD
(N Se houver cessdo, promessa de cess3o ou qualquer forma de transferéncia para {
k) -
no todo ou em parte, pela Emitente e/ou por qualguer dos Avalistas das obrigagﬁe&%cp;}n;entes; W&
¢ 20333 -
desta CCB; 4’54;;,0 CAM%“@%‘
E
(m) Se a Emitente deixar de notificar o Credor sobre gualquer fato que venha a tomarg
=
)

[#]

conhecimento e que possa ocasionar a perda, oneragao, desvalorizac3o, anulagdo ou diminuicdo da

cel

integralidade das Garantias outorgadas, sem substituicdo ou reforgo conforme os prazos previstos

ar

nos instrumentos de constituicio das Garantias, bem como do n3o atendimento do fndice de
Cobertura Minimo;

125

Effting had

{n) Se a Emitente e/ou qualquer dos Avalistas deixarem de pagar qualquer tributo, encargo ou

ane

uli

taxa devido sobre qualquer um dos bens méveis efou iméveis cedidos efou alienado

owell

fiduciariamente ao Credor, desde que referido descumprimento nio seja sanado em até 30 {trinta)

(]
dias corridos da data em que a obrigacio deveria ter sido cumprida; ‘é
(o} Se houver contratac3o de terceiros para conducdo de processo de renegociacac de dividas;g
(p) Se houver distribuicdo e/ou Pagamento pela Emitente, de dividendos, juros sobre o capitalg

préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da Emitente, exceto pelo

S ‘?’ed

Para veslficar as assinaltias va ao sile hitps:/iwww.portaldeassinaiuras.com.bri443 e uiilize o cédige 3507-5E6A-D398.01A0.

[~
dividendos obrigatérios do lucro liquido do exercicio anterior, conforme previstos no artigo 202 das

ar
INne|

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1978 Ou nos termos do estatuto social da Emitente vigente
conforme o caso;

arina Motira De B

(q) Reducdo do capital social da Emitente sem anuéncia prévia e por escrito do Credor, excet
se comprovadamente para fins de absorcdo de prejuizos acumulados;

®

to De Matos ¢ Tatiana Schumacker Rosa Cequ

(r) Se ndo houver a entrega ao Credor e ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 110 (cento e dez

yo Valente Caires

dias apds o encerramento de cada exercicio social, das demonstragdes financeiras consolidadas d

Emitente, devidamente auditadas por uma auditoria independente cadastrada na CVM (Comissdo d

n

Valores Mobilidrios) e previamente aceits pelo Creder, em conjunto com o guadro das obrass;

referentes aos Recebiveis das Unidades Autbnomas, conforme Instrumentos de Compra e Vend
descritos no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

talmanie poprJEduaJdo rBe M%z’

igusl Pa Silva P

Schumacker Rosa, Oscar Mi

(s} Se ndo houver a entrega ao Credor e ao Agente Fiducidrio, trimestralmente, em até 20

g

do

(vinte) dias apds o encerramento de cada trimestre, dos balancetes consolidados, da Emitente, sendo

0l 2551na

certo que o balancete anual dever3 ser apresentado em até 20 (vinte) dias contados do recebimento

~

pela Emitente, da vers3o auditada do referido balancete; e ‘%
5
(=]
T g
;- . . . L o L. iy L2
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(t) Caso haja apontamento ou restricao cadastral no relatério SCR/Sisbacen da Emit

fornecido mensalmente ao Credor, ndo sanada em até 05 (cinco) Dias Uteis contatos d
recebimento de notificagdo pela Emitente, em valor individual ou agregado superio

1.000.000,00 (um milh3o de reais), ou seu equivalente em outras moedas.

43, A Emitente se compromete 3 comunicar a Interveniente, com cbpia ao Agente Fiducidrio, d

ocorréncia de quaisquer das hipéteses de Vencimento Antecipado acima previstas no prazo de até

=
ias, %lcé}’o Buosi M

{dois) Dias Uteis contados da data da ciéncia de tal fato ou da data em que tal fato se tornar public

ailes

(i) em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado ndo-automatico previstg

te C

=
&
exercicio de poderes, faculdades e pretensges previstos nos demais Documentas da Operacio. “
5
g
3
4.4, Ocorrendo quaisquer dos eventos de vencimento antecipado previstos na Cla usulad.le 4.2’§
o
acima, o Credor devera: S
=
e
2
{i) em caso de ocorréncia de um evento de vencimento antecipado automatico previsto ne g
. . .. . i . . =)
Clausula 4.2 acima, o Credor devers imediatamente, ou no maximo em até 2 (dois) Dlasg‘? 2
- . -n . . . o ard
Uteis da data em gue tomar ciéncia do referido evento, e independentemente deg @
= £}
realizacdo de assembileia geral de Titulares de CRI: (a) decretar o vencimento antecipadot &
w P~
[
da CCB e, consequentemente, dos CRI; (b) enviar notificacdo aos Titulares de CRI%@S%@
. ) . e . P
informando-os do vencimento antecipado; e (¢} enviar notificacdo 4 Emitente efous gg
E <&
Avalistas, para que estes paguem imediatamente ao Credor o saldo devedor néog 2 §
m —
amortizado da CCB, observado os termos previstos no Termo de Securitizacdo; e £ _é‘g
£Eg
=
i
£
2

na Cldusula 4.1 acima, a Interveniente devers imediatamente, ou em até 2 (dois) Dias

EH

Uteis da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento: (a) convocar um

3

assembleia de Titulares de CRI, que devera ser realizada dentro de 15 {quinze) dias d

to De Matos & Tatiana Schum

Para verificar as assinatUras va ao site hitps:/fwww.poitaldeassinatur

c% De%ayo%al

data da convocacio, nos termos do Termo de Securitizacgo, para deliberar sobre um

eventual decretagio do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI:

1

n

{b) enviar notificacdo & Emitente ou aos Avalistas a respeito da ocorréncia do respectiv

te gor Egua:

Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva P

evento de vencimento antecipado ndo-automatico. A decisio de decretar o vencimento

e

tali

antecipado desta CCB deverd ser tomada por titufares dos CRI representando o quoruny

i

minimo de 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em circulagdo mais 1 (um) voto. CasoS

a sma@n o

ndo haja decisdo, em razio de ndo obtencdo do quérum minimo de convocacio,?
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maximo de 20 (vinte) dias da convocagdo da assembleia geral de Titulare ‘

CCB ndo sera considerada vencida antecipadamente.

Matias

4.6. Na hipdtese de ocorréncia de Vencimento Antecipado, o valor a ser pago pela Emitente

ing

deverd ser equivalente ao Saldo Devedor, incluindo o Valor de Principal, juros remuneratérios

er?ﬂﬂ

demais encargos, na forma prevista nesta Cédula, sem prejuizo de eventuais encargos moratérios
descritos no item 3 acima.

5. OBRIGACOES DA EMITENTE E DOS AVALISTAS

Coury Mac Dowell, Jl(ﬁaan

5.1

rique

Sem prejuizo das demais obrigagdes e responsabilidades previstas nesta Cédula, a Emitente
e os Avalistas obrigam-se, conforme o caso, a:

{a) Permitir ao Credor, a qualquer momento que este julgar necesséario, realizar auditoria e
seus livros e registros contabeis, por si ou por empresa especializada, atendendo, sempre qu

solicitada, a quaisquer informacdes sobre sua situacdo econdmico-financeira;

ﬂ\ﬂarina Moura [% Ba%'os, Pedro Hen

Diege Schumacker Rosa, Osear Miguel Da Silva Pinto De Matos e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

(b} Remeter ao Credor e ao Agente Fiducidrio, em até 5 {cinco) dias apds o recebimento d

solicitagdo nesse sentido, cépias das atas de suas assembleias gerais ou dos instrumentos det

Calves

alteracdo contratual, devidamente arquivadas na Junta Comercial;
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prazo de 5 {cinco) dias, informacBes acerca de quaisquer atos que possam caracterizarg
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possiveis ilicitos ambientais e o exercicio de atividades de risco, indicando a existéncia de

por

quaisquer demandas, autuacdes e/ou questionamentos iniciados por drgdos ambientais

do digitalimente

administrativos ou judiciais, inclusive recebimento de eventuais oficios;

(d) Envidar os melhores esforcos para que seus clientes e prestadores de servico adotem as

Ol ASSING;

melhores praticas de protecio ao meio ambiente e relativas a seguranca e salde do trabatho

5 b
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inclusive no tocante a n3o utilizagdo de trabalho infantil ou analogo ao escr
mediante condicdo contratual especifica;

procedimento de ordem litigiosa, judicial ou extrajudicial, inclusive perante autoridades
administrativas, que envolva g prética de atos lesivos ao mei
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de responsabilizacio ambiental, mediante a utilizacdo dos meios processuais cabiveis.

) lﬁarc

Emitente e os Avalistas se obrigam, ainda, a reembolsar o Credor, a Interveniente e o Agentes

g MaBas

Fiducidrio das importancias que estes venham a pagar, tais como honorérios advocaticios

condenacbes, multas e custas de sucumbéncia eventualmente imputadas ao Credor

7

Interveniente e ao Agente Fiducidrio ou causados 3 sua imagem, bem como os valoress

STk anengfﬂ

utilizados para reparacdo total do dano causado ou para cumprimento de Termo d
Ajustamento de Conduta, reembolso este que sera feito dentro do
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{dez) dias corridos, a contar da data da comunicacdo expressa feita pelo Credor e ao Agente.

Ty

-
R . s . . (=] .
Fiducidrio neste sentido; S g
g 3
(f) N&o utilizar os recursos oriundos desta CCB, de forma direta ou indireta, para realizarg f‘c
= [4s]
atividades, investimentos ou qualquer outra forma de aplicagdo, em &reas embargadas peiot %
UJ- P~
- - - . - - e - - 2
IBAMA (Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovéveis); %g &
2 Eo
o 25
[T
PESR:
(g) N&o destinar os valores a ele concedidos pelo Credor a atividades diretamente re!acionadasé 82
L
a dreas objeto de processo, procedimento, inquérito, embargos ou outras medidas_‘éiéjf

. « o . . - o S8

relacionadas a questoes ambientais, transitadas em julgado ou em tramite perante os orgaosﬁ g?ﬁ‘f

competentes;

{h} Monitorar suas atividades de forma a identificar e mitigar impactos ambientais n3o antevisto
na Data de Emiss3o dessa CCB;

(i) Monitorar seus fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito aos impacto

N

Eduardo De Maytﬂ/alenfe Caire

a Silva Pinto De Matos e Taliana Sct

por
ps:ffwww portaldeassinaturas.com.b

ambientais, legislacdo social e trabalhista, normas de saide & Seguranca ocupacional, bem

como verificar a inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo ou infantil;

) Disponibilizar ao Credor e ao Agente Fiducidrio, em até 10 {dez dias) contados do recebiment

de solicitac3o nesse sentido, cépia de seus halancetes consolidados;
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) S y,
(k) Informar ao Credor e ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualgquer dipg eyeit

Y
vencimento antecipado, descritos na Cldusula 4 acima, em até 2 (dois) dias corftag(o
€m que tomar conhecimento de sua ocorréncia;

(1) Disponibilizar ao Credor e o Agente Fiduciario quaisquer documentos que venham a ser porg
jin]

estes solicitados, desde gue demonstrada a finalidade de referida solicitacio, em até 10 {dez2

dias) contados do recebimento da solicitacdo de documentos;

Matias, Marce

(m) Enviar ao Credor (e ao Q| SCD, caso este deixe de Ocupar o papel de credor) e ao Agentez

£
Fiduciario a devida comprovacdo da utilizagdo dos recursos pela Emitente na forma descrita”

pela cldusula 5.1 abaixo; e =
(n} Sem prejuizo das disposicdes anteriores, a Emitente devers prestar declaragio, como

periodicidade anual e na forma do modelo disposto no Anexo V da presente Cédula=
afirmando & Interveniente que nenhuma das hipéteses de Vencimento Antecipado foid

verificada, devendo a Interveniente enviar solicitagdo prévia 3 Emitente nesse sentido.

I'jgdro Henvique

5.1.1. Adicionalmente, a Emitente se obriga perante o Credor, neste ato, em cariter irrevogével

irretratdvel, e como condicdo do negdcio, a utilizar os récursos oriundos da presente CCR

fOS,

exclusivamente para fins de financiamento habitacional, Dessa forma, a Emitente se obriga junto a

De Bari

imacker Rosa Cequined,

wiw.poriatdeassinaturas.com.iw:443 ¢ u

o]
e

Credor, neste ato, em cardter irrevogdvel, irretrativel e incondicional, a manter e guardar todos osg

tilize o cddigo 3507-5E6A-DIVA-01AQ.

. e . . o =
documentos comprobatérios da utilizac3o desses recursos, na qualidade de fiel depositario, encargog
este que aceita, com as responsabilidades previstas na legislagdo aplicdvel 3 espécies

(223
tomprometendo-se, desde ja, a envia-los ao Credor, para fins de vistoria e fiscalizac3o do BancoS 3

Ca

Central do Brasil e demais 6rgéos fiscalizadores ou qualquer outro motivo, no Prazo maximo de 5¢ |
{cinco) Dia Uteis
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disposto acima, a Emitente devers enviar ao Credor tabela analitica com a descriciio das despesa

ente

g‘t%lm

Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da

5 V& ao site hidps:iw

6. GARANTIAS FIDEJUSSORIAS
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6.1.  Os Avalistas qualificados no Preambulo desta Cédula assinam o presente tl’tufje%

solidariamente com a Emitente, como principais pagadores de todas as obrigaga‘é&“
decorrentes desta Cédula.

Man |% Bl

6.2.  Os Avalistas declaram estar devidamente autorizados a constituir as garantias de que trata

US|

esta Cédula, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liguidagdo da mesma, caso est
Cédula venha a ser executada.

Malias, Marcvﬁ)o B

6.3.  Os Avalistas desta Cédula reconhecem, ainda, que a preservacdo de suas garantias e do valo

ﬁ
ing

do crédito previstos nesta Cédula foram causas fundamentais para a emissio desta Cédula e par
que o Credor concordasse com a concess3o do crédito para a Emitente.

6.4,

é’bowelf, .}L!Iianenl‘iﬁt

A Emitente e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatérios com podere

v Ma

especiais para cada um receber toda e qualquer comunicac3o, notificagdo, intimacdo ou citacdo,x
3

judicial ou extrajudicial, relativa a esta Cédula ou as respectivas garantias em nome dos demais

Col

o
® =
g 2
{(“Comunicacéio”), incluindo, sem limitacio, guaisquer citacdes ou intimacGes judiciais. £ %
Z B
£ =
6.5. A Emitente e os Avalistas desde jd aceitam o mandato de forma irrevogavel (Cédigo Civil, art.;i”_ ;“'Jj
5 =
659) e se obrigam a receber prontamente qualguer Comunicacso (Codigo Civil, art. 247), a qual seré% EE:
m-= 0
considerada vélida e eficaz em relacdo a Emitente e aos Avalistas quando realizadas na forma dag g'fg
E 2
Clausula 11 desta Cédula. 380
S i
£55
. h P
6.6. A cldusula-mandato & irrevogdvel como condicdo deste negadcio bilateral (Cddigo Civit, art.f.gg
)
684) e sera vélida peio tempo em que perdurarem as obrigagBes da Emitente e dos Avalistas perante§ ig
50
o Credor ou qualquer cessionario desta Cédula. %% 8
558
8z
2&
7. REFORCO DE GARANTIAS =z
38
£2
7.1, Sem prejuizo das hipéteses de Vencimento Antecipado previstas na Clausula 4 desta Cédula e,§ =

da possibilidade do Credor exigir, a Emitente dever, em até 10 (dez) dias contados da data em que@

(]

tomar conhecimento, reforcar, substituir, repor ou complementar a(s) garantia(s) concedidas, caso®

il

estas venham a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou

gital

administrativa, ou ainda, se comprovadamente sofrerem depreciacio, deterioracdo, desvalorizacio
turbacdo ou esbuiho, de modo a se tornarem indbeis,

ado di
Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva P

impréprias, imprestiveis ou Insuficientes para
dssegurar o cumprimento das obrigagdes decorrentes desta Cédula, a critério do Credor, ou na hipétese

to foi a5sin

nern

de incidéncia de novos tributos de qualguer natureza sobre a concess3o do crédito objeto desta Cédula
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“Substituicdo de Garantia”).

8. FUNDO DE DESPESAS

8.1.
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conta e ordem da Emitente, o0 montante total (aplicando-se a Cédula a reten¢do na Proporgio dase
=

CCB) de: (i) RS 72.238,04 (setenta e dois mil, duzentos e trinta e oito reais e quatro centavos), qu

D
iR

Efft

serd destinado para o pagamento dos custos e despesas iniciais da operac¢io de emiss3o dos CRi

s

conforme listadas no Anexo Il desta Cédula; e {ii) RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), que serd

destinado para a constitui¢do de um fundo de despesas para o pagamento das despesas da operacio

1ane

c Dowell, Ju

de emissdo dos CRI, conforme listadas no Anexo Il desta Cedula, e eventuais despesas que possam
surgir decorrentes de imposic8es.

Coury Ma

ique

8.1.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos pela Interveniente em

i

investimentos Permitidos, conforme definido no Termo de Securitizag3o.

Padio He

arros,

8.1.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o

patriménio separado dos CR!, contahilizados sobre o Fundo de Despesas. A Interveniente nido ter

aB"éB

qualquer responsabilidade com relacgo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas

o

M

danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros

-
ma

ﬁ\ﬁai

ker Rosa, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos ¢ Taliana Schumacker Rosa Cequinel.

qualquer responsabilidade por demoras {h8o resultante de transgressdo deliberada) n

Ires,

investimento, reinvestimento ou liguidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros

cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas

te Cal

&n

danos, tributos ou despesas resultantes das aplica¢bes em Investimento Permitidos sejam oriundo
de conduta dolosa ou culposa da Interveniente.

o Val

uardo De May

8.1.3. Observado o quanto previsto no subitem 8.1.1,, acima, caso, a qualgquer tempo, 0s recursos

referentes ao Fundo de Despesas sejam inferiores aoc montante necessario para garantir o

kd

por

te
ite htips:www.portaldeassinaturas.com.brid43 e utilize o cddigo 3507.5E6A-D398-01A3,

pagamento das despesas recorrentes dos CRI, presentes e futuras, e para o pagamento de eventuais
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o digital

para que estas realizem o depésito do valor correspondente a diferenga entre o saldo existente n

ad

Fundo de Despesas e 0 necessario para garantir o pagamento das referidas despesas recorrentes

551N

2’

Para verificar as assinaflras vé a0 s

estando a Emitente e os Avalistas obrigados a realizar tal depdsito no prazo de até 5 (cinco) Diagg &
= ©

e . e - [

Uteis, contados do recebimento de tal notificaco, na proporgdo dos saldos devedores das CCB. gé
8
e
o oh

Esta pdgina ¢ parte intesrante da Cédula de Crédito Bancario n° 2104086825/RPS, emitida em 30 de margo de 2021, KiEs

Este docliments foi assinado digitalmente per Edusrde De Mayo Valente Caires, Marina Maodra De Barros, Pedre Henrigue Coury

Mac Dowell, Juliane Effiing Matias, Marcela Buosi Marting, Luisa Herkenhoff Mis, Diego Schuracker Rasa, Oscar iiguel Da Silvg

Pinio De Matos e Tatiana Schumacksr Rosa Cequingl. 27152

Para verificar as assinaturas va ao slite nilps/Awww, portaldeassinaturas.com.br443 & utilize o cédige 3507-5E8A-D308-01 AQ.




)

8.2, Apés o pagamento da tltima parcela de remuneracdo e amortizacido dos Ci l&% C@‘r,r}%gp
&
integralmente as ObrigacBes Garantidas desta Cédula e dos CRI, conforme estipuladas n <

Securitizago, a Interveniente deverd, em até 02 (dois) Dias Uteis contado da data em que receber

ns,

Mart

08

do Agente Fiducidrio o termo de quitacdo atestando o integral cumprimento das Obriga¢be

n

&
Garantidas, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com osE?

rendimentos liquidos oriundos da aplicacéo nos Investimentos Permitidos, para a Emitente, na Contag
Corrente da Emitente. =
. £

9. DESTINACAO DOS RECURSOS o
%’

-

9.1.  Osrecursos liquidos decorrentes desta Cédula serio utilizados pela Emitente, de acordo com

wWe

)

cronograma indicativo da Destinagdo de Recursos mencionada no item 8 do predmbulo e conforme‘;uf
. . =
descritos no Anexo Il desta Cédula. =
3

O

S

9.2. A Emitente devera tomprovar a Interveniente e ao Agente Fiducidrio o efetivoE
@

direcionamento do montante relativo aos Créditos Imobilidrios CCB, a cada final do semestre fiscal,ﬁ
a partir da Data de Emissdo, até a Data de Vencimento Final ou até a comprovacao de 100% degj'f_
utiliza¢do dos referidos Fecursos, o que ocorrer primeiro, declaragio no formato constante do Anexo
IV, devidamente assinada PO seus representantes legais, com descrigdo detalhada e exaustiva daf
destinacdo dos FeCUrsos, juntamente com {(b) cronograma fisico-financeiro, relatério de obras,;
acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de Seus arquivos no formato “XML” d

ta MoLra

es
autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/o
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lres

demonstrem a correta destinacio dos recursos, atos societdrios e demais documentos

comprobatdrios que a interveniente ou o Agente Fiducidrio

te Ca

julgarem necessario par
acompanhamento da utilizaco dos recursos (“Relatério de Verificacdo”); e (ii)

jab)
en

sempre qu
razoavelmente solicitado por escrito pela Interveniente e/ou pelo Agente Fiducidrio, incluindo, se

De%layo%al

scar Miguel Oa Silva Pinto De Matos e T,

limitac3o, para fins de atendimento a exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, em até 1
(dez) Dias Uteis do recebimento da solicitaco, ou e

&

M prazo menor conforme exigido pelo érg
regulador e fiscalizador competente, cépia dos contratos, notas fiscais, ato i
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Fecursos, se assim solicitada.
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9.3. Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos previstos na

foi assina

Diego Schumacker Rosa, O

Clausula 9.2 acima, o Agente Fiduciario devers verificar, no mfnimo a cada 6 (seis) meses, até a Data

0

I¢

men

de Vencimento ou até Jue a totalidade dos recursos tenham sido utilizados, o efetiv
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termos da Clausula 9.2 acima. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiduciﬁc‘?%) aSFtRIrd queg

5 o
. ~ . . - s 1- = o A
as informagdes e os documentos encaminhados pela Emitente s3o veridicos e n3o féﬁg@b‘bmm-&[

V‘q' )
~ . . . e . ) RiD CANS e
fraude ou adulteracdo. Para evitar dividas, a primeira verificacio serd ao final do semes alz

encerrado em junho de 2021.

9.4. O Agente Fiducidrio se compromete a envidar seys melhores esforcos para obter

5, mamelo Buos

documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificagio da destinacdo de recursos prevista nas

fvi

Clausula 9.1. O descumprimento das obrigagBes da Emitente, inclusive acerca da destinagdio dep

&
recursos previstas na CCB e refletidas neste instrumento, podera resultar no vencimento antecipadgh

da CCB.

&

9.5.

Howell, Jufian

Em caso de resgate antecipado decorrente do vencimento antecipado da CCB, a obrigacio d

[~

Ma

Emitente de comprovar a utilizacio dos recursos na forma descrita na CCB e refletida nesta CCB, be

oury

como a obriga¢do do Agente Fiducidrio de acompanhar a destinaciio de recursos, com relacdo 2

K

digo 3507-5E6A-D398-01A8.

verificacdo definida na Clausula 9.3 acima, perdurardo até a Data de Vencimento ou até que

nrigue

Hc—em

destinac3c da totalidade dos recursos seja integralmente comprovada, nos termos previstos nesta
Cldusula.

(¢]

9.6. A Emitente se obriga, em cardter trrevogavel e irretratavel, a indenizar a Ql s¢D

a De Barros, Peds

£ 000

Interveniente, os Titulares de CR! e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos,;

oL

N

Y

perdas, custos e/ou despesas (incluinde custas judiciais e honorarios advocaticios)

Ina

decorrentes
incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecid

nhfiﬁt

br:d43 e utiliz

ares

na Clausula 9.1 acima, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou m3-fé da Securitizadora, dos:

&5.c0m

Titulares de CRI ou do Agente Fiduciério. O valor da indenizagio prevista nesta Clausula ests limitad

Valgnte C

fur

o
em qualquer circunstancia, ao valor total da emissdo da CCB, acrescido (i) da remuneracio da CCB

Ina

¥

O

calculada pro rata temporis, desde a data de emissio da CCB ou a data de pagamento d

Deq\)ﬂay

Diego Schumacker Rosa, Oscar Migugl Da Silva Pinto Da Matos e Tatiana Schumacker Rosa Cequinel,

remuneracio da CCB imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos

go

te hitps/iwww. portaldeass

P . - - -, ﬁ
encargos moratorios, conforme previstos na CCB, caso aplicavel, i’
el
2

9.7.  Qualguer alteracio na destinagdo de recursos desta CCB, conforme descritos no Anexo III,§ _
deverd ser precedida de aditamento 3 CCB, ao Termo de Securitizacdo, bem como a qualquer outroz,

as va an si

Documento da Operagio que se faga necessdrio, a partir da Data de Emissio e até a destinacdo tota

dos recursos obtidos pela Emitente, caso haja quaisquer alteragdes dentro de tais periodos.

Este documento foi assinato d
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9.8. A Emitente concorda e se obriga, ainda, de forma irrevogavel e irretratvel |
pagamento do iImpaosto sobre Operac¢8es de Crédito, Cambio e Seguro e sobre Opera
Titulos e Valores Mobilidrios — IOF, com os devidos acréscimos legais, caso: (i} a u
recursos oriundos desta CCB n3o seja destinada 3 incorporagdo dos empreendimentos lis
termos do Anexo Ill 3 presente Cédula; ou (i) seja descaracterizada, pelas autoridades competentes,'_g.
a finalidade habitacional dos empreendimentos. Sem prejuizo do disposto nesta cldusula, a Ernitenteé%‘1

se responsabiliza por todos os custos incorridos pelo Credor em funcdo de eventual questionamentog

ing Ma{RaB,

das autoridades fiscais, administrativas efou judiciais, devendo ressarcir a QI SCD de todos

quaisquer custos, emolumentos e despesas, inclusive honorarios de assessoria legal eventualmente

il

contratados para a defesa, judicial ou administrativa, dos interesses da Ql SCD decorrentes daZ

I J ‘anenf:

que

Ou no menor prazo legal exigido pelas autoridades tompetentes, independentemente se o assuntos
estiver sendo discutido judicialmente.

10. COBRANGA JUDICIAL QU EXTRAIUDICIAL

10.1.  Se, para recebimento de seu crédito, o Credor tiver de recorrer a meios de cobranca judicia

Mé&tira De Barros, Pedro Han

ker Rosa Cequinel,
& utilize o codigo 3507-5E6A-D3098-0140.

e/ou extrajudicial, a Emitente e/ou os Avalistas pagardo as taxas e custas judiciais, honorérios

ina

[
advocaticios, e quaisquer outras despesas razoavelmente incorridas relacionadas 3 cobranca, quef.gg
oL e
serdo devidamente incorporadas ao Saldo Devedor. § °§ e
]
£5 5
10.1.1. Fica desde j4 acordado que o valor dos honorarios advocaticios, em caso de cobranga judicial> ¢ &
b-.E [l
serd arbitrado judicialmente. =32z
82%F
gn g
228
10.2. A Emitente reconhece que esta Cédula é titulo executivo extrajudicial e representa d:’vidaggg
certa, liguida e exigivel, nos termos do artigo 28, da Lei ne 10.931/04. g%;
gaZ
it
- . ~ _Eg 7]
11. DESPESAS RELATIVAS AS GARANTIAS E A EMISSAO DOS CRI 238
ToR
go¢
£53
11.1. Despesas. As Despesas da Operagdo, conforme descritas no Anexo Il, existem (nica @ %

Este document@fﬂ
Disgo Schumacker
Para verificar as as

exclusivamente por ocasio da realizagdo da Operacio, para atender as necessidades da Devedora
portanto, sdo de responsabilidade da Devedora.
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é’
11.2. Pagamento das Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima e ,
prépria Devedora:

()  as Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora com recursos dog

£

Q

depositados na Conta Centralizadora; e §

(if)  asDespesas Recorrentes, bem como demais Despesas da Operac3o, também serdo pagasz

diretamente pela Securitizadora, com recursos do Patriménio Separado, porém com o=

ne Effﬂg

fluxo de recursos oriundos dos Direitos Creditérios e das Garantias depositados na Conta
Centralizadora.

Pedro Henriqu

11.3.1. O hdo reembolso das despesas, nos termos acima, em até 2 {dois) Dias Uteis corridos ag

f.

NG

contar do envio de com unicagdo e comprovante de Pagamento/quitac3o enviado pela Securitizador
a Devedora, nesse sentido, ensejard a

De%arr

G8
Cequ
443 e ulilize ¢ cédigo 3507-5E6A-D398-0140,

incidéncia dos encargos moratérios previstos neste

Marina Mou

11.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese, a Securitizadora incorrerd em,;

antecipag¢do de despesas e/ ou suportars despesas com recursos proprios.

S

11.4. AEmitente e os Avalistas obrigam-se, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar, defend

»

os e Tatiana Schumacker Rosa

yo Ralente Caire

eximir, manter indene e reembolsar a Q) SCD em relacdo ao pagamento de 10F, com os devid
acréscimos legais

b

taldeassinatusas.com.br

5]
=]

» Incluindo, mas nio se limitando, a multas e/ou demais encargos gue vierem

R

rd

int

incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Cédula de forma diversa

E
va

estabelecida nesta claysula oy as autoridades competentes entendam gue os Empreendimento nacn

]

se enquadram, por qual utilizacdo dos recursos oriundos da Cédula de forma diversa da estabeleci

nesta cldusula ou as autoridades tompetentes entendam que os Empreendimentos nio se enquadra

aiBilin

scar Miguel Da

por qualquer motivo, nas hipéteses previstas no Decreto n.2 6.306/2007. Sem prejuizo do dispos

nacg d

Rosa, Q _
Para verificar as assinaiuras va ao site hitps:/fwvww. par

nesta Clausula, a Emitente se responsabiliza, de forma irrevogével e irretratavel, por todos os cust

i a

ler

efetivamente incorridos pela QI SCD em funcdo de eventual questionamento das autoridades fiscai

2

Este documento
Biego Schumac
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.. . T o~ . N . fr'? 7 @
administrativas e/ou judiciais, que deverdo ser informados a Emitente, no megra‘br Dy el,%
g L @
contar do seu conhecimento pela Q| SCD. Elg;‘,; S

"fﬂ_u issa

12.  COMUNICACOES

ng M

=
- » - ~ - ~ - Q
eletrénico, quando do recebimento de confirmacdo de leitura da mensagem eletrdnicao
encaminhada, nos enderecos indicados abaixo. Os originais dos documentos enviados por correicg

QT

A . -~ . . s . B - . - T
eletrénico deverio ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o5
envio da mensagem eletrénica, da seguinte forma:

Se para o Credor:
Q! SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.391, 1¢ andar, conjunto 12, Sala A
CEP 01.452-000 - 530 Paulo/SP

At.: Marcelo Buosi
Telefone: {11) 2626-0447

Correio eletrénico: operacao@qitech.com.br

Se para a Emitente:

ardo De Mayo Valente Caires, Maiina Moura De Barros, Pedr

RTDR PARTICIPACOES S.A.

Avenida Brasil, 3313, sala 9A-1

CEP 88330-063 - Balnedrio Camborit/sc
At.: Oscar Matos / Ismael Merlotti

Telefone: (47) 3367-0009

Correio eletrdnico: oscar@embraed.com.br / ismael@embraed.com.br

Esta cpaigina ¢ parte integmr;te da Cédula de Crédito Bancario n° 2104086825/RPS, emitida em 30 de margo de 2021,
2ste docliments foi assinada digitaimeante por Eduzrds De Mayo Valerte Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrigue Coury
Mac Dowell, Juliang Effing Matias, Marcelc Buasi Marting, Luisa Herkenhof iis, Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva
Pinta De Matos & Tatiang Sehurmacker Rosa Cequinei, 32/52

Para verificar as assinaturas V& ao sitg https:,‘l\.vm'u.portaEdeassirgaturas.com.br:443 & utiiize ¢ cddigo 3507-5E6A-F208-01A0.

Este docurnento foi assinado digitalmente por Edu

a Cequinel.

Diego Schumacker Reosa, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos e Tatiana Schumacker_ Ros
Para verlficar as assinaluras vé ao slie hiips:/fwww. portaldeassinaturas .com.brid43 e ulil

g 0 adigo 3507-5E6A-D348-01A9,

Fa
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Para os Avalistas:

GiSTRH

DIEGO SCHUMACKER ROSA

fp{{%f’

Avenida Atlantica, 5.770, apto. 3.102

CEP 88330-030 - Balnedrio Camboriti/sC
Telefone: (47) 3367-0009

Correio eletrénico: diego@embraed.com.br

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL
Avenida Atlantica, 5.014, apto. 3.101

CEP 88330-030 - Balnedrio Camborit/sSC
Telefone: (47) 3367-0009

Correio eletrénico: fatiana@embraed.com.br

que Coury Mac Dowsil, Juliane Efiting Matias, Marcelo Buosi | E};

Se para a interveniente:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n2 1123, conjunto 215, 212andar, Itaim Bibi
CEP 04533-004 - S30 Paulo/SP

At.: Dep. de Gestio / Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletrdnico: gestao@isechrasil.com.br / juridico@isecbhrasil.com.br

13, CESSAO OU ENDOSSO

13.1. Esta Cédula poderd ser objeto de cessio e endosso, nos termos da legislacdo aplicavel

desta Cédula, e n3o havers necessidade de o cessiondrio/endossatario ser instituicdo financeira o

De ﬁayo@alente Caires, Marina Moura De Banos, Pedro Henri
tos e Taliana Schumacker Resa Cequinel

ilva Pinto De Ma F e .
Para verificar as assinaltras va ao site https://www portaldeassinaturas.com.bir443 = ytilize o codigo 3507-5EGA-D3SS-0140.

entidade a ela equiparada. O cessiondrio/endossatério ficars sub-rogado em todos os direitos dog

cedente/endossante, podendo, inclusive, cobrar os juros e demais encargos na forma aqui pactuad

13.2.  Casoo Credor venha a ceder esta Cédula, (i} o cessionério passaré a ser credor desta Cédula

{aiménte por Eduard

sendo o termo Credor atribuido ac cessionario da Cédula; (i) a Emitente devers ser informada po

=

igi

escrito sobre qualquer cessio desta Cédula na mesma data de sua ocorréncia; e (ii) os custo
associados 3 cessdo serjo integralmente arcados pelo Credor.

Esta dpégina € parte integrante da Cédula de Crédito Bancdrio n° 2104086825/RPS, emitida em 30 de marco de 2021,
=ste dockiments Tol assinads digitalmente por Eduarda De Maya Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrigue Coury
Mac Dowsdl, Jultane Effting Matias, Marcelo Bucsi Martins, Luisa Herkenhoff Mis, Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva
Pinto De Matos @ Tatizna Schumacker Rosa Cequing!. 33/52

Para verificer as assinaiuras va ao site https://mmw.portaIdeassinaturas.com.br:443 & utifize o codige 3507-5E6A-D358-01A0.

Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da S

Este docurento foi assinadd d




133, Acessdo desta Cédula transferirs a titularidade desta Cédula ao cessionario, c;ai@:'end

i _ - L
a partir da data da cessdo, todos os termos, condicdes, direitos, pretensdes, agoeslr\e obiig
T e
. . gg, Bl
decorrentes desta Cédula e de suas garantias. b

13.4.  Qualquer sucessor ou cessiondrio deverd ser tratado pela Emitente como se fosse signafarios

03
original desta, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos os direitos e prerrogatlvas—g
atribuidos ao Credor. =

8

g
13.5. Apés o endosso pelo Credor desta Cédula, a Emitente, Avalistas e a Interveniente na®

At

=
qualidade novo credor-endossatario e titular da Cédula, desde j4, {A) exoneram o Credor-endossan‘té;r
de toda e qualquer responsabilidade em relacdo (i) & veracidade e exatidso das informacdes eif,

documentacio fornecidas pela Emitente e Avalistas e demais partes signatdrias; (ii) ao

acompanhamento do cumprimento das obrigacBes assumidas nesta Cédula; e (jii

Z
9}
a]
0o
c
3
=]
=,
3
I
=
cO Dowe

o
de qualquer obrigacio e/ou responsabilidade no 4mbito das Condicdes Precedentes, desta Cédula;?

e (B) reconhecem a validade da emissdo e do endosso desta CCB de forma eletrénica, o que é feitoé g
z =
com base no art. 889, §32, do Cédigo Civil, £ 2
Z g
g o
. . o . - . T 5
13.5.1. AEmitente e o Avalistas estdo integralmente cientes e de acordo com o seguinte: (i) qualquer: 2
L - - - - . - . . - - - - - . 2 -c
litigio ou questionamento, judicial ou extrajudicial, que possa vir a ser ajuizado, deverd ser awnzado,% &
m Q
aquele portador endossatario da Cédula na data do ajuizamento do litigio ou guestionamento; e {ii)2 -cgﬁ
©
0 ajuizamento de qualquer agao, judicial oy extrajudicial, pela Emitente contra a QI SCD, na qualidadez

de Credor, apés a Ql 5CD ter endossado esta para a Interveniente ou terceiro, acarretard na

arina M
a Schumacker Rosa Cequinel

s.com.bid43 e utilize o o

responsabilidade pelo pagamento de indenizacdo por perdas e danos e ressarcimento de todo ef
a
qualquer custo e despesas que a Q) SCD venha a incorrer (incluindo de honorérios advocaticios) parag
oo . &F
defesa de seus direitos no respectivo litigio. < 8
il
g @ E
13.6. A Emitente declara, garante e reconhece que, em caso de cessio ou endosso da presenteﬁgé“?
. . . . L . O4F
Cédula, nos termos do paragrafo 12, do artigo 29 da Lei ne 10.931/04, o cessionario ou endossatario,g 23
§E3
MEesmo nao sendo instituicio financeira ou entidade a equiparada, poderd exercer todos os direitosu%j% §
por ela conferidos, inclusive cobrar os juros e demais encargos na forma pactuada nesta Cédula,2? 2
208
comprometendo-se a Emitente a n3o Propor quaisquer medidas, judiciais ou extrajudictais, para 8%
Eoa
questionamento da exigibilidade dos valores devidos nos termos desta Cédula, sob penade nulldade.@i §
=
Eg3
14.  REGISTRO 282
— n
258
ZLE
Esta G'pégina € parte integrante da Cédula de Crédito Bancdrio n® 2104086825/RPS, emitida em 30 de marco de 2021. g2 §
tste dociimenta fal 2ssinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valente Caires, Maring Mouta Da Barros, Pedro Menrigue Coury

Mac Dowell, Juliane Effting Matias, hiarcelo Buosi Marting, |_uisa He
Pinto De Matos € Tatiana Schumacksr Rosa Ceaquinal.

rrenhoff Mis, Diego Schumacker Rosa, Oscar iiguel Da Silvg
3
Para verificar as assinaturas vé ao site https:/immvw.portaideassirsata_aras.comvbr:443 & utilize © codigo 3507-5E6A-D308-01 AY.




. . . . o~
14.1.  Esta Cédula poders ser registrada na B3, hipétese em que qualquer cess3o q
Cédula operar-se- exclusivamente na forma eletrdnica, no &mbito do Sistema Nacj

LY
ou gualquer outro sistema que vier a substitui-lo.

s Mari[s,

14.2.  Em decorréncia da constituicdo do Aval, esta CCB sers levada 3 registro no Cartério de8

fﬂ"o Bu

Titulos e Documentos da sede e domicilio dos Avalistas, da Emitente e do Credor para complet

constituicdo do 8nus e devida publicidade a terceiros, no prazo de até 30 {trinta} dias Gteis contado
da Data de Emissao.

15.  DISPOSICOES GERAIS

. Jutiana Effting iatias, Karc

15.1. A Emitente declara, na data de assinatura desta Cédula, que:

(i) € uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislac3o
regulamentacdo em vigor;

(it} possui plena capacidade e legitimidade para celebrar a presente Cédula, realizar todas a

operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigaces aqui assumidas, tendo tomado toda

s, l—%’dioﬂenrique CouryrR/iac Dowell

0

as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua

Bari

celebragfo, para implementar todas as operagbes nela previstas e cumprir todas as
obrigacées nela assumidas;

E]

{iii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacBes necessarias 3 celebracdo dest

}?ﬁauna Moura [
Schumacker Rosa Cequinel.
om.brd43 e utilize o cadigo 3507-5E6A-D398-0148,

res

Cédula e dos demais Documentos da Oferta dos quais & parte, a assungdo e ao cumpriment
das obrigac8es deles decorrentes;

3

(iv) 0s representantes legais ou mandatérios gue assinam esta Cédula tém poderes contratuai

e/ou so legitimamente outorgados para assumir em nome da respectiva Parte as obrigacée
estabelecidas nesta Céduia;

ente por Eduarde’he I'\Wayo Valente Ca

(v) esta Cédula € validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante 2
exequivel, de acordo com os seus termos;

do digitalin

{vi) a celebracdo desta Cédula e o cumprimento de suas obrigacBes (i) ndo violam qualquer

[ assma

disposi¢do contida em seus documentos societarios (quando aplicével); {ii} ndo violam

: .
Diego Schumacker Rosa, Oscar Migus! Da Sitva Pinto De Mafos e Taffana

Para verificar as agsinaturas va ao site hitps:/ivww portaldeassinaturas. .«

to

quaiquer lei, regulamento, decisio judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja

men

Este docu

Esta dpzigina ¢ parte imegrantge da Cédula de Crédito Bancario n° 2104086825/RPS, emitida em 20 de marco de 2021.
=ste doclmento foi assinado digitalments por Eduarda De Maye Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrigue Coury
fMac Dowell, Jufane Efiting Matias, Marcelo Sucsi Martins, Luisa Herkenhof Mis, Diego Schurnacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva
Pinto De Mates & Tatiana Schumacker Rosa Cequinal.

Para verlficar as assinaturas va a0 site https:/lwww.portaIdeassinaturas.cem.br:443 & utilize 0 codigo 2507-5E8A-D388-01AD,




vinculada; (iii) n3o exigem qualquer consentimento, acfio ou autorizagib

natureza, que ja ndo tenha sido concedido; e (iv) ndo violam gqualguer %FWB}%%E%_—@?’.
@,
4Reerdy

contrato que tenha firmado, bem como nio gera o vencimento antecipado

divida e/ou obrigac3o contraida;

(vii)  estd apta a cumprir as obriga¢des previstas nesta Cédula e agira em relacdo ao mesmo d
boa-fé e com leaidade;

Matias, Marcgf’o Buosi Martins, \[fis

{viil) n3o depende €conomicamente do Credor, de forma que ambas as Partes sdo independentes

ng

=

para celebrar a presente Cédula; e

3

5

(ix) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar esta Cédula e/oug
[l

quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar; E

=

{x) é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a esta L‘Iédulaﬂm
e/ou aos contratos e compromissos a ela relacionados; £

T

(=)

(xi) foi informada e avisada de todas as condicBes e circunstancias envolvidas na negociacdo

w
. - . - . - =R
objeto desta Cédula e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade; £
Eﬂ —
8%
©
(xil)  as discussdes sobre o objeto desta Cédula foram feitas, conduzidas e implementadas por suaé 2
= 07
livre iniciativa; e £8
&0
2
¥z
. ~ - o~ . L
{xiil}  a celebracdo do presente instrumento n3o caracteriza: {a) fraude contra credores, conformes ¢

previsto nos artigos 158 a 165 do Cédigo Civil; (b) infra¢iic ao artigo 286 do Cédigo Civil; {c
fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 792 da Lei n2 13.105, de 16 de marco d
2015, conforme em vigor (“Cédigo de Processo Givil"); ou (d) fraude, conforme previsto n

artigo 185, caput, da n2 Lei 5.172, de 25 de outubro de 1566, conforme em vigor {“Cédig
Tributério Nacional’)

ente

c% De?/fayoqdal

wiguel Da Silva Pinto De Matos e Tatiana

. bem como n3o é passivel de revogacdo, nos termos dos artigos 129 ez
130 da Lein211.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor.

15.2,

i?éﬂmente por Egmpua

O n3o exercicio pelo Credor de qualquer faculdade ou direito que lhe assista ndo importar

em novagdo ou em qualquer alteracio das condigSes estatuidas nesta Cédula.

ig

Rosa, Qscar ¥ =
Para verificar as assinaiusas va ao site hitps:/iwenw. portatdeassinaiuras.com.br443 e ulilize o cidigo 3507-3E6A-D3SS-D1A9,

15.3. A Emitente, neste ato, autoriza o Credor a acessar dados e informacses financeiras, a seys

respeito, junto ao Banco Central do Brasil, Sistema de Informac¢8o de Crédito do Banco Central

5]

Este documento %I assinado d

Esta qpa’tgina ¢ parte integrante da Cédula de Crédito Bancario n® 2 104086825/RPS, emitida em 30 de margo de 2021,
Este doctiments Tol assinado digitalrente por Eduardo De Mzyo Valente Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Herrigue Coury
Mac Dowsll, Julians Effting Matias, Marcele Buosi Marting, Luisz Herkenhoff Mis, Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva
Pinto De Matos e Tatanz Schumacker Rosa Cequinet. 36752

Para verificar as assinaturas va an site https:ffwmv.portaldeassma’:uras.com.br:-{uﬂs & ufilize o codigo 3507-5E6A-D308-01AL.

Diego Schumacker




&

SERASA — Centralizacdo de Servicos dos Bancos S.A. Para quaisquer outros érgé;:@}, entjdgde
empresas, julgados pertinentes pelo Credor, este deverd buscar autorizacdo expre&é‘ﬁ

I o
Y, 7) 20331

L . . o Hr 205
15.4.  Aspartes, desde Ja, concordam que a presente Cédula poderd ser utilizada comg

emissdo de cédulas de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios, bem como
concordam com a cessio dos créditos oriundos desta Cédula para tal fim.

15.5.  Esta Cédula serd emitida em Unica via eletrénica, sendo apenas a via do Credor denominadas
de “via-negociavel”.

15.6. A presente Cédula somente poderd ser alterada mediante aditivo préprio devidamente
assinado pelas Partes,

Mac Dowell, J{Hlane Efiting Ma?as, arcelo By

15.7.  As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrénica do presente instrumento €

de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrOnicas, com 2 (duas

oury

T

nitgue

testemunhas instrumentdrias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais

0 He

efeitos. Nesse caso, a data de assinatura deste instrumento {ou de seus aditivos, conforme aplicavel)

~

sera considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, e

2 gedf

sinaturas.com br:dd3 e ufifize o codige 3507-5E6A-D368-01A0.

qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme dispos
pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil.

5
Barios

ol
cker Resa Ceruinel,

As Partes reconhecem gue 8

independentemente da forma de assinatura, esse instrumento {e seus respectivos aditivos) tem3

natureza de titulo executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

As Partes concordam que, em razio da atual pandemia de Covid-19 que o Pais atravessa

ie C%ia’es, Marina M

que hoje limita, parcial ou totalmente, os servicos oferecidos por determinados autoridades, cas

[+]

exista alguma restricdo de funcionamento de qualquer érgio, autoridade, cartério e/ou junt

fatos e Taliana Schuma

aycﬂ/a

/i

Diege Schumacker Rosa, Cscar Miguel Da Silva Pinto De Iy

comercial que impeca o protocolo, prenotacio e/ou registro de determinado documento para fins=:
de atendimento de alguma obrigagdo de qualquer das Partes prevista neste instrumento, o prazo des

cumprimento da respectiva obrigacdo terd inicio a partir do momento em que a referida restric
deixar de existir.

e
inade digitalmente por Eguard.g De

1s. CERTEZA E LIQUIDEZ

iuras vé ao site hilps:/iwww portaldeas

16.1. A Emitente reconhece a certeza e a liguidez do total da divida ora contraida,

1118

foi dss

compreendendo o Valor de Principal, Juros, taxas, comissdes, impostos e quaisquer outros encargos

(]

Esta pagina é parte inte ante da Cédula de Crédito Bancério n° 21 04086823/RPS, emitida em 30 de marcgo de 2021,
=ste dociments fo! assinads digitziments per Eduarco De Mays Valante Caires, Marina Mourg De Barras, Pedro Henrlgue Caury
Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo SBuesi WMariing, Luisa Herkenho® Mis, Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel Da Silva
Pinto De Maics e Tatiana Schumacker Roga Caquinel. 37732

Para verificar as assinaturas va ao site hi%ps:f/vmm.psrtaldeassinatui'aS.com_br:al-ftS & Utilize 0 c6digo 3507-5E6A-D208-01AQ.

Este docurnent
Para verificar as assl




16.2. Nos termos do caput do art. 28, da Lei 10.931/2004, a Emitente reconhe-m
Cédula constitui para todos os fins e efeitos, a partir da presente data e indepggJ
qualquer outra condicdo ou evento, titulo executivo extrajudicial e representati\i
dinheiro, certa, liguida e exigivel, de acordo com o valor do crédito liberado, tendo em S
constituicdo da presente Cédula se di na forma autorizada pelo art. 43 da Lej citada, estandog

presentes todas as condig8es para sua exequibilidade.

16.3.  Ademais, para fins de determinac3o da atualizacdo do valor devido, a Emitente reconhec

€omao prova de seu débito o valor do crédito liberado, acrescido dos encargos e demais despesa

fiting Marlll)as, Marcelo B

previstos nesta Cédula, conforme evidenciado em planilhas demonstrativas que integrardo esta
Cédula. E
T
z
17.  LIBERACAO DOS RECURSOS S
=
171, A comprovagdo do crédito do Valor de Principal estipulado no item 1 do Quadro acima nz

Arigue

Conta Centralizadora sers considerada prova cabal da liberagdo dos recursos decorrentes desta

@D
Cédula & Emitente servindo 0s comprovantes de transferéncia como prova do desembolso dos

Z
recursos. a,
g
&
18. FORO 2
z
3
=
18.1.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo para dirimir quaisquer

ina
a Schumacker Rosa Gequinel.

Sao Paulo, 30 de margo de 2021.

(O restante da pdagina fai intencionalmente deixado em branco)

por Eduardo Da Mayo Valente C{gires,n?\!la

a Silva Pinto De Matos e Tatlan

Este documento foi assinade dr’gitajmenie
Diego Schumacker Rosa, Oscar Miguel D

Para verificar as assinaturas va
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Participacdes S.A., em favor da Ql Sociedade de Crédito Direto S.A., comaval do Sr. DE

)
sorpan’

0S¢t

Rosa e da Sra. Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, e interveniéncia da ISEC Securithadgr.A., Od1 &
s g 3.1 .
marco de 2021) %4’?;{5 {c}zwﬂ?’o

RTDR PARTICIPACOES S.A.

Emitente

Qi SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Credor (sem coobrigacéo)

niique Coury Mac Dowsd, Juliane Effting i‘\flatiaL, Marczlo Buosi

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Interveniente

juinel.

, Marina Moura De Barros, Pedro Hel

@ Tatiana Schumacker Rosa Cag
as.com.hrdd3 e utilize o cédige 3507-5E6A-D368-01A0,

por Eduardo De Mava Valente Caires
portaldeassinat

Diego Schumacker Rosa, Osoar Miguiel Da Silva Pinto De Matos
Para verificar as assinaluras vé ao sile hiips:/Avww

Este documento foi assinado digitalmente
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{(Pagina de assinaturag 2/2 da Cédula de Crédito Bancario ne 2104086825/RPS, erﬁ:ic:zt:ida
o . :-- | . r
Participa¢Bes S.A.., em favor da QI Sociedade de Crédito Direto S.A., com a\ﬂé%, do..%
Schumacker Rosa e da Sra. Tatiana Schumacker Rosa Cequinel, e interven?

Securitizadora S.A., 30 de margo de 2021)

DIEGO SCHUMACKER ROSA

Avalista

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL

Avalista
TESTEMUNHAS:
1, 2.
Nome: Eduardo de Mayo Valente Cajres Nome: Marina Moura de Barros
CPF: 216.064.508-75 CPF:352.642.788-73
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Rosa Cequinel.

'
i

yo Valente Caires, Marina Ma
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ANEXO | A3

g™

e
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS &
L
Pagamentode | i
g, 19
N DATA Tai Juros N, <
%
1 [22/04/2021] 0,0000% SIM 2
1%]
2 [21/05/2021| 0,0000% SIM g
3 |23/06/2021| 0,0000% SIM g
k]
4 |22/07/2021| 0,0000% SIM 2
5 |23/08/2021] 0,0000% SIM 3
&
6 23/09/2021| 0,0000% $IM 3
7 |21/10/2021| 0,0000% SIM ks
8 23/11/2021] 0.0000% SIM 3 .
o
9 123/12/2021  0,0000% SIM 23
E @
10 [21/01/2022| 0,0000% SIM £ g
= X
11 |23/02/2022| 0,0000% SIM o
S
12 |23/03/2022] 0,0000% SIM -
msg
13 |20/04/2022| 1,4463% SIM 855
R
14 |23/05/2022| 1,3935% SIM g 2 g
=
15 [23/06/2022| 1,4220% SIM £E3
g%
16 21/07/2022] 1,5060% SIM SE%
255
17 |23/08/2022 1,4558% Sim 8's £
2 & &
18 122/09/2022 1,5415% SIM g8
> oT
19 21/10/2022| 1,6022% SIM 2£%
=S8
20 [23/11/2022 1,6102% SIM 235
2e35
21 22/12/2022| 1,6462% SIM EE S
2a
22 123/01/2023| 1,6569% SIM uEs
2o g
23 [23/02/2023| 1,7225% SIM 28E
24 23/03/2023| 1,7904% SIM 527
2=
25 20/04/2023| 1,8606% SIM E
26 |23/05/2023| 1,8515% SIM 8%
© L E
27 22/06/2023 1,8976% SIM 2=
28 |21/07/2023| 1,9458% SIM is3
E&a
Y
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%{
)
29 123/08/2023| 1,9414% SIM {g
30 |21/09/2023| 2,0747% SIM F
31 123/10/2023| 2,1033% SIM g /
32 [23/11/2023| 2,1612% SIM =
33 |21/12/2023| 2,2494% SIM Ho
34 |23/01/2024| 2,2868% SIM g
=
35 |22/02/2024| 2,3816% SIM P
36 |21/03/2024] 2,4535% SIM %
37 |23/04/2024] 2,4746% SIM £
38 [23/05/2024| 2.5808% SIM g
39 |21/06/2024| 2,6920% SIM f
40 23/07/2024| 2,7273% SIM mf
5
41 |22/08/2024| 2,8211% SIM =
42 [23/09/2024] 2,9210% SIM g s
43 |23/10/2024| 3.0275% SIM £ 3
44 |21/11/2024| 3,1963% SIM I :
45 123/12/2024| 32655% SIM % ?
46 123/01/2025| 3,4242% SIM £1b
47 21/02/2025 3,5666% SIM 253
48 |21/03/2025| 3,8030% SIM g E:
49 |23/04/2025| 3,8909% SIM g % g
50 122/05/2025| 4,1000% SIM §23
51 |23/06/2025| 4,2719% SIM {f“§ §
52 |23/07/2025] 4,4613% SiM §{§ %
53 121/08/2025, 4,7262% SIm é‘gﬁ g
54 [23/09/2025] 4,9326% SIM 383
55 123/10/2025| 5,2521% SIM %% %
56 |21/11/2025| 5,6053% SIM gb3
57 123/12/2025| 5,9455% SIM ; %z
58 |22/01/2026| 6,4163% SIM -«%’?E §
59 123/02/2026| 6,8950% SIM £33
60 | 23/03/2026| 74475% SIM % g
| 61 |23/04/2026] 8,0641% s | % Z% g
£33 282 SRR Integrentc de Cédula de Crédito Bancirio n0 s M Blda em 20 de mareo de 2021 £ 28
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62 21/05/2026| 8,8798% SiM
63 23/06/2026| 9,7127% SIM
64 23/07/2026| 10,8242% SIM
65 21/08/2026, 12,2419% SIM
66 23/09/2026| 14,0033% SIM
67 22/10/2026 | 16,4428% SIM
68 23/11/2026| 19,7602% SIM
69 23/12/2026| 24,7420% - SiM
70 21/01/2027| 33,1738% SIM
71 23/02/2027 | 49,8424% - 5IM
72 23/03/2027| 100,0000% SIM

. Padro Henvigua Coury Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo BN

acker Rosa Cequinel,
sinatlsas.com.bid43 e utilize o codige 3507-5E6A-D305-01A9.
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Dou fé, Balneario Cambarys
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
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D398-01A9 ocu va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utili
verificar se este documento é valido.

Caodigo para verificacao: 3507-5E6A-D398-01A9
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Hash do Documento
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Tipo: Certificado Digital
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